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RESUMEN

El presente trabajo de investigacion, que lleva por titulo, INCREMENTO DEL
DECRECIMIENTO DE AREAS SUPERFICIALES PREDIALES URBANOS POR
SUBDIVISION E INDEPENDIZACION EN LA CIUDAD DE JULIACA, el cual
responde al objetivo general. Determinar el desarrollo de la tendencia gradual del
incremento del decrecimiento de areas superficiales prediales urbanas segun subdivision
e independizacion en la ciudad de Juliaca, y como objetivos especificos. Determinar los
procesos temporales de desmembracién e independizacion de predios urbanos vy
determinar las &reas prediales que se ejecutaron como subdivision e independizacion de
los predios urbanos. La justificacion radica en razones como la explosién demogréfica,
déficit de viviendas, nuevas familias conyugales con su respectiva independizacion de
vivienda, la presencia de departamentos y/o conjuntos habitacionales, la migracion, las
restricciones econdmicas para adquirir una vivienda, el nimero de hijos herederos de una
vivienda, entre otros, que genera la reduccién paulatina de areas matriz de la vivienda. La
metodologia consiste en estudiar y examinar los datos, con internamiento en el municipio
de Juliaca, en la subgerencia de desarrollo urbano, desde donde se extraen datos
alfabéticos y numéricos. Luego se procesa los datos, siendo el resultado aceptar la
hipotesis alterna con la prueba de correlacion de Pearson, en rango de indice muy buena
correlacion. Ademas, las conclusiones tienen escenario tendencial gradual de incremento
de subdivisiones de predios desde el lote matriz, y finalmente como recomendacién existe
la falta de formalizar la propiedad en las instancias correspondientes, Municipios y

Registros Publicos.

Palabras clave: Area superficial, subdivision, vivienda, independizacion.
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ABSTRACT

This research work, which is entitled, INCREASE IN THE DECREASE OF URBAN
PREDIAL SURFACE AREAS BY SUBDIVISION AND INDEPENDIZATION IN
THE CITY OF JULIACA, which responds to the general objective. Determine the
development of the gradual trend of increasing the decrease of urban land surface areas
according to subdivision and independence in the city of Juliaca, and as specific
objectives. Determine the temporary processes of dismemberment and independence of
urban properties and determine the property areas that were executed as subdivision and
independence of urban properties. The justification lies in reasons such as the population
explosion, housing deficit, new spousal families with their respective housing
independence, the presence of departments and / or housing complexes, migration,
economic restrictions to acquire a home, the number of heir children of a house, among
others, that generates the gradual reduction of the main areas of the house. The
methodology consists of studying and examining the data, with internment in the
municipality of Juliaca, in the sub-management of urban development, from where
alphabetic and numerical data are extracted. The data is then processed, the result being
to accept the alternative hypothesis with the Pearson correlation test, in a very good
correlation index range. In addition, the conclusions have a gradual trend scenario of
increasing subdivisions of land from the parent lot, and finally as a recommendation there
is a lack of formalizing the property in the corresponding instances, Municipalities and

Public Registries.

Keywords: Surface area, subdivision, housing, independence.
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l. INTRODUCCION

1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El mundo atraviesa desde hace un tiempo atras, el incremento de la poblacién
mundial y el mismo problema no distancia al Pert y sobre todo a la regién Puno,
especificamente a la ciudad de Juliaca, es asi que la poblacion en todas las partes del Per(
se incrementa durante los periodos intercensales, mientras al otro margen, disminuye la
tasa bruta de natalidad, tiene 28.9%, 26.5%, 24.2%, 22.3% para los periodos quinquenales
de 1995-2000, 2000-2005, 2005-2010, 2010-2015, respectivamente en la region Puno,

que significa o mide el nimero de nacimientos por cada mil habitantes.

Simultdneamente para cierto sector de la poblacion y de todos los grupos edatales,
se presenta los problemas de déficit de viviendas, que se incrementa con el transcurso del
tiempo, es decir afio a afio el problema se acrecienta y sobre todo en las principales
ciudades; el problema radica sobre todo para el sector de nuevas familias conyugales,
quienes buscan independizarse como célula familiar y morar en su propia vivienda, en
departamentos, en quintas u otros formas de residir, y no pueden alcanzar por las
restricciones economicas, en adquirir una vivienda propia, menos califican para créditos
hipotecarios, frustrando sus aspiraciones de independizacion familiar, otro sector que
incrementa el déficit de viviendas son los migrantes a la ciudad de Juliaca, provenientes

de diversas partes del territorio departamental y fuera de los limites departamentales.

Al otro margen se encuentra la tradicion de un sector de familias, quienes optan
por dividir y repartir el predio urbano entre el nimero de sus hijos y los hijos al alcanzar
la titularidad del predio vuelven en muchos casos a subdividir nuevamente el predio,

quedando en dimensiones reducidas e inferiores al Reglamento Nacional de
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Edificaciones, que es de 90 m?, afectando al modelo basico de 6.00m de frentera y un

fondo de 15.00m.

Ademas, si el lote predial es pequefio, optan por la construccion de pisos y se
destina un piso de departamento generalmente para cada hijo, en ella se establece los
dominios de propiedad horizontal por el nimero de hijos, paulatinamente se produce el

hacinamiento si la familia se amplia con nuevos integrantes.

Los problemas se acrecientan con la reduccion de areas superficiales cuando el
predio de toda el area dividida e independizada, en ocasiones es construida en su
integridad toda la superficie, bordeando la construccion el contorno del perimetro o mas
conocido como limite de propiedad y concordando con el limite de construccién, dejando
de lado la importancia del area libre para ingreso de iluminacion y sensacion de calor por
radiacion solar, construccion de areas destinadas a jardines, no poseer patios y traspatios,
carecen de sistemas de ventilacion natural, clima frigido sobre todo en otofio e invierno,
no existe la separacion entre edificaciones, que en casos de incendios incrementa la
velocidad de propagacion, accesos vehiculares, es lo que carecen generalmente en
muchos casos los lotes con edificacidn y los denominados departamentos, que en cierta

forma si mitiga el déficit de viviendas.
Pregunta general

¢El incremento de decrecimiento de areas superficiales prediales urbanas por
subdivisién e independizacién se intensifica al advenimiento del tiempo en la ciudad de

Juliaca?

Siendo el objetivo general y especifico, los siguientes:
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1.1.1. Objetivo general

- Determinar el desarrollo de la tendencia gradual del incremento del decrecimiento
de areas superficiales prediales urbanas segun subdivision e independizacion en

la ciudad de Juliaca, para dicho objetivo aplicamos la Correlacion de Pearson.

1.1.2. Objetivos especificos

- Determinar los procesos temporales de desmembraciéon e independizacion de
predios urbanos.
- Determinar las é&reas prediales que se ejecutaron como subdivision e

independizacion de los predios urbanos, excluyendo las areas rurales.

1.2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Las ciudades crecen y amplian sus areas de urbanismo por el incremento
demogréafico en el pais, especialmente en la regién. Se observa el incremento del
decrecimiento de areas superficiales prediales urbanos por subdivision e independizacion
en la ciudad de Juliaca, considerando que tiene areas periféricas urbanizables que facilita
nuevas habilitaciones urbanas, en el amplio territorio de la meseta del altiplano, sin
embargo, esta no justifica para los ciudadanos mudarse a ese extenso territorio y opta por

una morada dentro del casco urbano, de acuerdo con el problema descrito.

Si el problema descrito es real, entonces la importancia del proyecto de
investigacion puede adaptarse a nuevos disefios en su edificacion, como el incremento de
familias en el mismo predio, incremento de niveles de pisos, cobertura o techado de toda
el area predial, lo que se traduce en nuevos modos de vida, en la misma area predial

original y con consecuencias de subdivision.
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Entonces, el incremento del decrecimiento de areas superficiales prediales urbanas
es y serd un fendmeno al advenimiento del tiempo, donde la importancia radica en la
prevencion a los nuevos escenarios tendenciales, por la misma dindmica social, los

cambios a los nuevos estilos de vida urbana, etc.
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Il.  REVISION DE LITERATURA

2.1. MARCO TEORICO

Bautista (2007) Manifiesta que, para la Gerencia de proyectos de construccién
inmobiliaria, el proceso que determina la linea conductora est definido como el conjunto
de actividades tendientes al desarrollo proyectual del mismo. En él se involucra,
especialmente, la etapa de disefio del proyecto, teniendo como punto de partida o entradas
al proceso, los requisitos del cliente primario y las necesidades del usuario potencial,

segun sea el reglon o sector escogido de la demanda.

Proceso estratégico gerencia de proyectos de construccidn. Son: Investigacion
Preliminar, Investigacion del sector de Influencia, Investigacion del Lote, Factibilidad del

proyecto, Desarrollo Proyectual.

Bazant (2011) Indica que, dificilmente el medio urbano puede cumplir con todos
los criterios normativos del disefio, por lo que se debera pugnar porque el espacio urbano
satisfaga el mayor nimero de ellos, en funcion de lograr una imagen urbana lo mas nitida
y vigorosa posible. Los criterios normativos que se deben considerar en el disefio son
los siguientes: 1. Dentro del criterio de comodidad, los factores mas criticos son el clima,
el ruido, la contaminacion y la imagen visual: criterios que ofrecen un rango de
comodidad en el medio urbano, el cual debe resultar no muy célido y no muy frio, no
muy silencioso y no muy ruidoso, no muy cargado de informacion y no muy carente de
ella, no muy sucio y no muy limpio, etc. , tendiendo siempre a obtener un rango de
comodidad aceptable con bases parciales biol6gicas y parcialmente culturales, de acuerdo

con los diferentes tipos de personas a las cuales dara el servicio.
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Lorenzo (2004) Manifiesta que, se incluyen en la estadistica todos los bienes

inmuebles de naturaleza urbana.

Se aclara en las notas explicativas que el Catastro Inmobiliario Urbano da una
informacién esencial sobre el suelo disponible a efectos de edificacion y sobre las
caracteristicas basicas de las edificaciones existentes. En esta estadistica se diferencia el
concepto de catastral de suelo del concepto urbanistico de solar, en el sentido de
considerar a este ultimo como un suelo urbano que cumple con todos los requisitos
urbanisticos para que se pueda otorgar una licencia de construccion. En el concepto
catastral de parcela de suelo se incluyen todas las parcelas no edificadas que se encuentren

localizadas en suelo considerado de naturaleza urbana.

Mitacc (1996) Dice que, estadistica es la ciencia que proporciona un conjunto de
métodos y procedimientos para recoleccion, clasificacion, andlisis e interpretacion de
datos en forma adecuada para tomar decisiones cuando prevalecen condiciones de

incertidumbre.

Pérez (2010) Indica que, la topografia es una ciencia que estudia el conjunto de
procedimientos para determinar las posiciones relativas de los puntos sobre la superficie
de la tierra y debajo de la misma, mediante la combinacién de las medidas segun tres
elementos del espacio: distancia, elevacién y direccién .La topografia explica los
procedimientos y operaciones del trabajo de campo, los métodos de célculo o
procesamiento de datos Y la representacion del terreno en un plano o dibujo topografico

a escala.

Pérez (2010) Indica que, para proceder a la particion, sobre el plano se marcan las

partes en las cuales se va a dividir, teniendo en cuenta:
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a) Que a cada parte le corresponda terrenos de todas las clases, por ejemplo, si hay
zonas agricolas forestales o ganaderas dentro del lote, hasta donde sea posible

dividirlo equitativamente.

b) Que todas las divisiones del lote queden con acceso vehicular y peatonal. En caso
de no existir se debe proyectar sobre el plano una carretera de penetracién que les

dé acceso a todas las divisiones del lote.

Rojas (2008) Manifiesta que, constituye el suelo urbano, las areas del territorio
distrital o municipal destinados a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten
con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado 2.-Suelo
de Expansion Urbana: Constituida por la porcion del territorio municipal destinada a la
expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, segun lo determinen los programas de ejecucion. 3.-Suelo rural:
Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién
de recursos naturales y actividades analogas. 4.-Suelo Suburbano: Constituye esta
categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas

de expansion urbana, que puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso.

Rojas (2008) Indica que, en algunas ocasiones los lotes presentan caracteristicas
topogréaficas que pueden ser ventajosas o desventajosas como, por ejemplo: un lote muy
pendiente puede resultar ventajoso para un proyecto de desniveles o terrazas, pero puede
ser desventajosos en el momento en que esta topografia no se preste para el tipo de

proyecto.
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Torres y Villate (2000) Manifiesta que, cuando se trata de levantar un lote en la
ciudad, generalmente hay que referir las coordenadas del lote al sistema de coordenadas

de la ciudad, que se conoce como “amarar” el levantamiento al sistema.

Torres y Villate (2000) Dice, este caso se presenta cuando, por ejemplo, se trata
de dividir una finca entre varios herederos, proporcionalmente al capital heredado por

cada uno de ellos.

El ingeniero debe asesorarse de un evaluador profesional que le indique las zonas
en que se puede dividir la finca y los valores unitarios (por hectarea o fanegada)

correspondientes. Asi habra zonas ganaderas, agricola, forestal, valle, ladera, etcétera.

Luego se hace un levantamiento cuya precision depende del valor de los terrenos

y en el cual deben quedar definidas las diversas zonas.

Zuleta (1988) Manifiesta que, parcela de tierra localizada en el medio urbano.
Toma calificativa de suburbano cuando esta localizado en las afueras de la ciudad y no

ha sido totalmente incorporado al tejido urbano.

Zuleta (1988) Manifiesta que, es el conjunto de las necesidades insatisfechas de
la poblacion en materia habitacional, existentes en un momento y un territorio
determinado. También se puede definir como el saldo negativo de viviendas o carencia
de las mismas en la funcién de correlacion censal de nimero de familias y numero de
viviendas existentes, del crecimiento previsto de la poblacion para un periodo
determinado, la existencia de viviendas deficientes o deterioradas, y el proceso natural
del deterioro de las viviendas. Incluye datos cualitativos y cuantitativos de viviendas
deficientes y/o deterioradas, que pueden ser rehabilitadas mediante la ejecucién de
acciones especificas de reparacion, complementacién y/o dotacion de servicios de

infraestructura.
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2.2. MARCO LEGAL
Ley organica de municipalidades (Ley N° 27972)
Titulo Preliminar

Articulo 1.- GOBIERNOS LOCALES. Los gobiernos locales son entidades,
basicas de la organizacion territorial del Estado y canales inmediatos de participacion

vecinal en los asuntos publicos.
TITULO VI: El uso de la propiedad en armonia con el bien comin
Acrticulo 88.- USO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Corresponde a las municipalidades provinciales y distritales dentro del territorio
de su jurisdiccion, velar por el uso de la propiedad inmueble en armonia con el bien

comun.
Articulo 89.- DESTINO DE SUELOS URBANOS

Las tierras que son susceptibles de convertirse en urbanas solamente pueden
destinarse a los fines previstos en la zonificacion aprobada por la municipalidad
provincial, los planes reguladores y el Reglamento Nacional de Construcciones. Todo
proyecto de urbanizacion, transferencia o cesion de uso, para cualquier fin, de terrenos

urbanos y suburbanos, se sometera necesariamente a la aprobacién municipal.
Acrticulo 90.- OBRAS INMOBILIARIAS

La construccidn, reconstruccién, ampliacion, modificacion o reforma de cualquier

inmueble, e sujeta al cumplimiento de los requisitos que establezcan la Ley.
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Avrticulo 92.- LICENCIA DE CONSTRUCCION

Toda obra de construccion, reconstruccion, conservacion, refaccion o
modificacion de inmueble sea publica o privada, requiere una la licencia de construccion,

expedida por la municipalidad provincial.

Articulo 93.- FACULTADES ESPECIALES DE LAS MUNICIPALIDADES

1) Ordenar la demolicion de edificios construidos en contravencion del Reglamento
Nacional de Construcciones, de los planos aprobados por cuyo mérito se expidid

licencia o de las ordenanzas vigentes al tiempo de su edificacion.

2) Ordenar la demolicién de obras que no cuenten con la correspondiente licencia de

construccion.

3) Declarar la inhabitabilidad de inmuebles y disponer su desocupacion en el caso

de estar habitados.

4) Hacer cumplir, bajo apercibimiento de demolicion y multa, la obligacion de
conservar el alineamiento y retiro establecidos y la de no sobrepasar la altura

maxima permitida en cada caso.

Reglamento de acondicionamiento territorial y desarrollo urbano

(D.S. N°007-85-VC, derogada por D.S. N° 027-2003-Vivienda)

Articulo 1°.- El presente reglamento constituye el marco normativo nacional para los
procedimientos que deben seguir las municipalidades en el ejercicio de sus competencias
en materia de planeamiento y gestion de acondicionamiento territorial y desarrollo

urbano.

Repositorio Institucional UNA-PUNO

No olvide citar esta tesis




TESIS UNA - PUNO

Reglamento nacional de edificaciones RNE — Peru (2009) Norma A.010 Condiciones

Generales De Disefio

CAPITULO I: Caracteristicas de disefio

Articulo 1.- La presente norma establece los criterios y requisitos minimos de
disefio arquitectonico que deberan cumplir las edificaciones con la finalidad de garantizar

lo estipulado en el Art. 5° de la norma G.010 del Titulo I del presente reglamento.

Articulo 3.- Las edificaciones responderan a los requisitos funcionales de las
actividades que se realicen en ellas, en téerminos de dimensiones de los ambientes,
relaciones entre ellos, circulaciones y condiciones de uso. Se ejecutara con materiales,

componentes y equipos de calidad que garanticen seguridad, durabilidad y estabilidad.

En las edificaciones se propondra soluciones técnicas apropiadas a las

caracteristicas del clima, del paisaje, del suelo y del medio ambiente general.

Acrticulo 4.- Los parametros urbanisticos y edificatorios de los predios urbanos
deben estar definidos en el Plan Urbano. Los Certificados de parametros deben consignar

la siguiente informacion:

a) Zonificacion.

b) Secciones de vias actuales y, en su caso, de vias previstas en el Plan Urbano de la

localidad.
C) Usos del suelo permitidos.
d) Coeficiente de edificacion.
e) Porcentaje minimo de area libre.
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f) Altura de edificacion expresada en metros.
9) Retiros.

h) Area de lote normativo, aplicable a la subdivision de lotes.

) Densidad neta expresada en habitantes por hectarea o en area minima de las

unidades que conformaran la edificacion.
J) Areas de riesgo o de proteccion que pudieran afectarlo.
k) Calificacion de bien cultural inmueble, de ser el caso.
CAPITULO IlI: Separacion entre edificaciones

Articulo 16.- Toda edificacién debe guardar una distancia con respecto a las
edificaciones vecinas, por razones de seguridad sismica, contra incendios o por

condiciones de iluminacion y ventilacion naturales de los ambientes que la conforman.

Acrticulo 19.- Los pozos para iluminacion y ventilacion natural deberan cumplir
con las siguientes caracteristicas: Para viviendas unifamiliares, tendran una dimension

minima de 2.00 m por lado.
CAPITULO IV: Dimensiones minimas de los ambientes

Articulo 21.- Las dimensiones, area y volumen, de los ambientes de las

edificaciones deben ser las necesarias para:

a) Tener el volumen de aire requerido por ocupante y garantizar su renovacion

natural o artificial.

b) Permitir la circulacién de las personas, asi como su evacuacion en casos de

emergencia.
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C) Distribuir el mobiliario o equipamiento previsto.
d) Contar con iluminacion suficiente.

Acrticulo 22- Los ambientes con techos horizontales, tendran una altura minima de
piso terminado a cielo raso de 2.30 m. Las partes mas bajas de los techos inclinados

podran tener una altura menor. En climas calurosos la altura debera ser mayor.

DECRETO SUPREMO N° 005-2018-JUS

Decreto supremo que modifica el reglamento de la ley N° 28294 que crea el sistema

nacional integrado de catastro y su vinculacion con el registro de predios.

Articulo 3.- Definiciones

a) Base de datos catastrales —- BDC

Es el conjunto de datos graficos y alfanuméricos que describen las caracteristicas

fisicas, juridicas y econdmicas de los predios catastrados.

b) Cartografia

Es la ciencia, arte y tecnologia de representar el paisaje terrestre mediante mapas,

planos o cartas.

c) Cartografia bésica

Es la cartografia elaborada o validada por el IGN, sujeta a las hormas técnicas en
la cual se representa en forma detallada el paisaje terrestre. Esta informacion puede ser
utilizada, entre otras finalidades, como base para ubicar los levantamientos catastrales de
los predios, la elaboracion de la cartografia derivada o tematica y como dato fundamental

geoespacial para la IDE.
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La publicacion de la cartografia basica por el IGN se denomina Cartografia Basica

Oficial.

d) Cartografia catastral

Conjunto de planos o0 mapas en los que se representan geograficamente, regiones,
sectores, manzanas o predios, de acuerdo a la serie de escalas cartogréaficas establecidas

por el SNCP.

e) Catastro de predios

Es el inventario fisico de todos los predios que conforman el territorio nacional,
incluyendo sus caracteristicas fisicas, econémicas, uso, infraestructura, equipamiento y

derechos inscritos o no, en el RdP.

f) Catastro multifinalitario

Es un instrumento de gestion del desarrollo territorial, econémico, social, politico
y cultural, que se viabiliza mediante una IDE y se alimenta de manera continua con el
aporte de informacion de cada uno de los actores comprometidos con la generacién de
informacidn catastral precisa, detallada y actualizada del territorio, mediante un esquema
interinstitucional colaborativo, permitiendo, entre otros usos, la integracion de la

informacion fisica y juridica de los predios que garantice la seguridad juridica.

0) Cadigo de referencia catastral

Es la identificacion alfanumérica asignada al predio que vienen usando las
Entidades Generadoras de catastro, el mismo que es independiente al CUC. Su uso es
temporal mientras dichas entidades relacionen a través del CUC su informacién a la BDC

del SNCP.

Repositorio Institucional UNA-PUNO

No olvide citar esta tesis




Universidad

TESIS UNA - PUNO &1[L5T Nacional del
| Attiplano

h) Entidades generadoras de catastro

Son aquellas que por mandato legal tienen la atribucion de generar y mantener el

catastro de predios.

) Estacion de rastreo permanente

Es un equipo geodésico satelital estatico de infraestructura instalado de manera
permanente en un lugar adecuado, para recolectar informacion continua de
posicionamiento desde el Sistema Satelital de Navegacion Global (GNSS) que permita la
determinacion de la posicion geogréafica precisa de un punto especifico. El conjunto de
ERP que administra el IGN constituye la Red Geodésica Peruana de Monitoreo Continuo

(REGPMOC).

) Generacion de la informacion catastral o levantamiento catastral

Es el procedimiento por el cual, las Entidades Generadoras de Catastro, levantan
informacién gréafica y alfanumérica de los predios y del titular catastral, para generar el

Catastro de Predios.

k) Infraestructura de datos espaciales

Es el conjunto de tecnologias, politicas, estandares y recursos humanos para
adquirir, procesar, almacenar, distribuir y mejorar la utilizacion de la informacion
geografica. La IDE facilita el transporte de informacion geoespacial y promueve el

desarrollo social, econémico y ambiental del territorio.

) Infraestructura de datos espaciales catastrales

Es el conjunto de datos catastrales, directrices, estandares, tecnologias y acuerdos

institucionales que, de forma coordinada, facilita la produccién, uso y acceso a la
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informacién catastral del pais, con el objeto de coadyuvar al desarrollo nacional y la
oportuna toma de decisiones, mediante un esquema interinstitucional colaborativo. La

IDEC constituye un nodo institucional de la IDEP.

m) Infraestructura de datos espaciales del Peru

Es el conjunto de politicas, estdndares, organizaciones, recursos humanos y
tecnoldgicos que facilitan el intercambio, la produccion, obtencion, uso y acceso a la
informacidn espacial a nivel nacional, a fin de apoyar el desarrollo territorial del pais para

asi favorecer la oportuna toma de decisiones.

n) Interoperabilidad

Infraestructura tecnoldgica TIC (hardware, software, comunicaciones, estandares,
otros) que permite el intercambio automatico de datos entre entidades publicas para

mejorar procesos Y servicios publicos.

) Mantenimiento de la informacion catastral

Son las actividades encaminadas a mantener actualizada la BDC a efectos de

lograr la coincidencia entre la realidad fisica y la descripcion Registral.

0) Plan nacional de catastro

Es el documento que determina la politica nacional del SNCP, su vinculacién con
el RdP y lo que establezca el CNC, con el fin de promover e impulsar el desarrollo del

catastro a nivel nacional.

p) Plano catastral

Es la representacion grafica de uno o mas predios, elaborada con las
especificaciones técnicas establecidas mediante directivas que emita el CNC.
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q) Plano de conjunto

Es un tipo de plano catastral, que representa graficamente el perimetro del
territorio de las Comunidades Campesinas, levantado conforme a las leyes que las

regulan.

r Plano de demarcacion del territorio comunal

Es un tipo de plano catastral, que representa graficamente la superficie de un
territorio. Para el caso de las Comunidades Nativas se aplica este concepto concordado

con las leyes que las regulan.

S) Predio

Es la superficie delimitada por una linea poligonal continua y cerrada; y se
extiende al subsuelo y al sobresuelo, comprendidos dentro de los planos verticales del
perimetro superficial, excluyéndose del suelo y subsuelo a los recursos naturales, los

yacimientos, restos arqueoldgicos y otros bienes regidos por leyes especiales.

t) Saneamiento catastral

Es el conjunto de procedimientos técnicos y legales que se ejecutan de manera
progresiva, a fin de rectificar las inexactitudes y actualizar la informacidn registral de un

predio, adecuandola a la realidad fisica del mismo.

u) Series cartogréfica catastrales

Es el conjunto de nomenclaturas y codigos Unicos relacionados a las series

cartograficas catastrales basicas oficiales emitidas por el SNCP.
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V) Sistema geodeésico oficial

Es el sistema de referencia geodésico oficial y Gnico a nivel nacional, conformado
por la Red Geodésica Horizontal Oficial y la Red Geodésica Vertical Oficial, las cuales
estan a cargo del Instituto Geografico Nacional y se encuentran integradas a los Sistemas

de Referencia Mundial.

La red geodésica horizontal oficial estd constituida por la Red Geodésica
Geocentrica Nacional (REGGEN), materializada por puntos monumentados y por la Red
Geodésica Peruana de Monitoreo Continlo establecida por Estaciones de Rastreo

Permanente.

La red geodésica vertical oficial esta constituida por Marcas de Cota Fija (MCF)
o Bench Mark (BM) monumentados principalmente a lo largo de las principales vias de

comunicacion terrestre del pais.
W) Técnico catastral

Es el personal técnico que cuentan con conocimientos o experiencia en materia

catastral. Asimismo, presta servicios en las entidades generadoras de catastro.
X) Verificador catastral

Son las personas naturales, profesionales colegiados y/o personas juridicas
competentes, inscritos, de existir, en el Indice de Verificadores a cargo de las

Municipalidades y en el Registro de Verificadores de la SUNARP.
y) Zona catastrada

Es un ambito geogréfico dentro del territorio nacional, cuyo levantamiento y

cartografia catastral esta finalizada a fin de ingresar a la BDC del SNCP.
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z) Zona no catastrada

Ambito geografico dentro del territorio nacional cuyo levantamiento catastral no

se ha ejecutado.
Plan director de Juliaca 2004 -2015

El requerimiento de vivienda estimado para el afio 2015 unidades nuevas, que
representan 704 has (180 m2 por lote, de acuerdo al estudio de vivienda), a esta cantidad
se le suma el 3.4% del cruce de mapas de vivienda, areas en peligro y con deterioro
urbano, donde las politicas de actuacion del plan director seran de relocalizacion,
renovacion y control. El area final contempla también el 30% de vias y el 11.15% de
aportes en las nuevas habilitaciones para uso residencial en la ciudad de acuerdo con el

RNC.

Cabe destacar que en la ciudad existen un 17% del total urbanizado con &reas
vacantes 0 sin ocupacion que actualmente determinan una densidad baja y que estan
ubicadas predominantemente en las areas periféricas de la ciudad y que en la expansion

urbana seran consideradas como areas a rellenar.
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I1l. MATERIALES Y METODOS

3.1. MATERIALES

El presente proyecto de investigacion, por las caracteristicas del caso, ha recurrido

a los materiales y equipos gque a continuacion se detallan:

- Una computadora Toshiba Core i5.

- Una impresora Canon MP230.

- Una calculadora electronica Casio fx-991ES PLUS.

- Una camara fotografica Canon PowerShot A2300 HD.

- Un flexdmetro Stanley.

- Papel bond de 75 gr.

- Papel bond de 80 gr.

- Ficha de observacion.

- Software a medida.

- Documentacion solicitada a la Municipalidad provincial de San Roman — Juliaca

(resolucion, planos).

3.2. METODO DE TRABAJO

El trabajo de campo y gabinete, consiste en una serie de procesos que van desde
la ubicacion del proyecto, planificacion de la investigacion, problemas sobre acopio de
informacion, caracteristicas legales, problemas geométricos de predios, que se detallan

en las los subtitulos siguientes.
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3.2.1. Ubicacion del proyecto

El contorno de estudio pertenece al medio urbano y periférico de la ciudad de

Juliaca, con las ubicaciones politicas, geografica y coordenada UTM, que son las

siguientes:

- Ubicacion politica:

Distrito:

Provincia:

Region:

- Ubicacion geogréfica (centroide):

Latitud sur:

Longitud:

Altitud

Juliaca

San Roman

Puno

15°30" 11~

70° 08" 03~

3824 msnm

Tabla 1: Ubicacién geogréfica referencial perimétrica.

Vértice

Latitud Sur

Longitud

Altitud

1

2
3
4
5
6

15°29°4.018”
15°26° 59.371
15°27° 9.459”
15°28° 15.105
15°32°32.03”
15°32°45.481”

70°10° 17.52”
70° 8’ 50.768”’
70°6° 42.367
70° 6’ 19.033”’
70° 6’ 34.255”
70°6° 43.901”°

3838
3835
3835
3832
3832
3833

- Ubicacion por coordenadas UTM (centroide).

Norte:

Este:

8285752 m

378436 m
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Tabla 2: Ubicacion por coordenadas UTM referencial.

Vértice Este Norte
1 374331.8853 8287062.3708
2 376896.6591 8290908.2853
3 380725.2303 8290618.2722
4 381431.0453 8288603.7890
5 381018.2748 8280703.0066
6 380733.0673 8280288.0157

Figura 1: Vista panordmica de la ciudad de Juliaca.

FUENTE: Recuperado de Google.

3.2.2. Planificacién de la investigacion

La investigacion de reduccion de areas prediales por subdivision es necesario
recurrir a la municipalidad provincial de San Roman, perteneciente al distrito y ciudad de
Juliaca, especificamente a las oficinas de catastro urbano, donde se present6 una solicitud
dirigida al Sr. alcalde, con referencia al jefe de la oficina de la sub gerencia de control

urbano y catastro, en fecha 3 de abril del 2018.
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Figura 2: Oficina de la Sub gerencia de control urbano y catastro.
FUENTE: Elaboracion propia.

Una vez obtenido la aceptacién y permiso de la obtencién de informacion
relacionado al tema de investigacion, el compromiso del municipio y oficina de catastro
fue proporcionarnos la informacion sobre subdivisiones y acumulacién de predios, dicho

pacto fue posponiendo de fecha en fecha, por diferentes motivos.
3.2.3. Problemas sobre acopio de informacion

La oficina de catastro tiene dos sedes, una donde la atencion es directamente al
publico usuario y que generalmente contempla documentos de gestion y administracion
reciente, y por las diversas actividades que cumple la oficina de catastro, estan
directamente relacionados a la administracion de documentos de atencidn generalizada a

los tres Gltimos afios.

La otra sede, cumple la funcién de almacén y anaquel de documentos de afios

pasados, en aproximadamente, de tres a mas afios, donde los documentos estan
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seleccionados por los diferentes tramites que se realizaron en afios pasados y donde los

tesistas fuimos derivados.

Figura 3: Anaquel de documentos de subdivision e independizacion.

FUENTE: Elaboracion propia.

Figura 4: Anaquel de documentos de subdivision e independizacion.

FUENTE: Elaboracion propia.
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Figura 5: Blogue de documentos con signado anual.
FUENTE: Elaboracion propia.

La dificultad que se presenta en el acopio de informacion, esta principalmente en
buscar y ubicar de forma directa, personalizada, toda la informacion fisica sobre la
reduccion y acumulacion de predios, y por nuestra presuncién, la falta de personal y otros,
hace que la informacion no se encuentra actualizada, ordenada y aun mas, la
sistematizacion de la informacion requiere de un esfuerzo y dedicacion de tiempo, sobre
subdivisiones y acumulaciones, es como los tesistas nos internamos en la busqueda y

ubicacién de la informacion, tal como se puede apreciar en la imagen siguiente.
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Figura 6: Trabajo in-situ de acopio de informacion.

FUENTE: Elaboracion propia.

3.2.4. Caracteristicas legales de la informacion

La busqueda y eleccion de documentos seleccionados, para la presente
investigacion, se centra en la singular seleccion de documentos que tengan Resolucion
Gerencial de la Municipalidad Provincial de San Roméan — Juliaca / Gerencia de
Desarrollo Urbano (MPSRJ/GEDU), documento del gobierno local que resuelve las

subdivisiones o0 acumulaciones, con su respectiva independizacion.

La resolucion gerencial, es un documento que dispone la autorizacion o negacion
a ejecutarse, de manera oficial, pablica, y que es inicio y terminacion del objeto de
peticion o proceso, y en concordancia al diccionario de la RAE, que dice, decreto,

providencia, auto o fallo de la autoridad gubernativa o judicial.

Dicho documento de tipo resolutivo, para la presente investigacion es importante,

ya que de ello se extraen la informacién oficial y publica, que decreta la autoridad
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municipal, en materia de resoluciones de subdivision e independizacion, asi como

acumulacion de predios urbanos.

El siguiente modelo de Resolucion gerencial N°470-2017- MPSRJ/GEDU, se
encuentra transcrito como registro N° 45 de la tabla 4, con el titulo, Base de datos

generales de subdivision por evolucion en afios.
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Figura 7: Resolucion gerencial N°470-2017- MPSRJ/GEDU.

FUENTE: Municipalidad provincial San Roman.
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3.2.5. Aspectos legales

Especificamente en el RNE, reglamento nacional de edificaciones, donde se

norma la reglamentacion de subdivision de lotes prediales e indica lo siguiente.

Lote es considerado, como una superficie de terreno urbano delimitado por una
poligonal, definido como resultado de un proceso de habilitacion urbana y subdivision
del suelo y lotizacion es la subdivision del suelo en lotes la subdivision, es la particion de

terrenos habilitados en fracciones destinadas al mismo uso del lote matriz.

La reurbanizacion afecta a la subdivision de predios, donde la reurbanizacion
constituye el proceso de recomposicion de la trama urbana existente mediante la
reubicacion y redimensionamiento de las vias y que puede incluir la acumulacion y nueva
subdivision de lotes, la demolicion de edificaciones y cambios en la infraestructura de

Servicios.

En los casos de acumulacion y/o subdivision de lotes, que no incluyan la

reubicacion o redimensionamiento de vias, no constituye procesos de reurbanizacion.

No se permitira dentro de las zonas monumentales la subdivision ni la
independizacion de la unidad inmobiliaria cuando su concepcion original haya sido
unitaria. En los casos en que la unidad inmobiliaria haya sido concebida en varias partes
organicas y autosuficientes, estas pueden ser independizadas pero el inmueble no puede

ser subdividido debiendo conservar sus caracteristicas prediales originales.

En ningun caso los inmuebles declarados monumentos pueden ser subdivididos.

La independizacion de una unidad inmobiliaria considerada como valor
monumental, solo puede realizarse, cuando la parte a independizarse no contenga valores

monumentales, no sea necesario para el servicio o puesta en valor del monumento, no
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establezca servidumbres, no cause dafio o detrimento alguno a los valores culturales del

inmueble y no forme parte de la concepcion unitaria original.

En los casos que las unidades inmobiliarias hayan sido objeto de subdivisiones del
predio original, se promovera a su acumulacion y la conformacion de organizaciones
asociativas con personeria juridica, que represente a los propietarios a través de

condominios de propiedad.

Ademas, es necesaria la localizacion de los predios, entonces, estos son
representados en un plano de localizacién, plano de ubicacion, plano de subdivisién que

a su vez contiene areas, perimetros, al igual que el predio matriz.

Figura 8: Modelo de plano de localizacion, ubicacion y subdivision.

FUENTE: Municipalidad provincial San Roman.
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3.2.6. Problemas geométricos de predios de Juliaca

La influencia de las provincias del entorno a la ciudad de Juliaca es muy
importante, debido a que la ciudad de Juliaca es la principal ciudad méas poblada de la

region Puno y una la mas mas pobladas del sur del Peru.

La importancia radica por su ubicacion geografica, donde las vias de
comunicacion convergen de diferentes departamentos del sur del Pert, ademas las
provincias internas de la region Puno, cuyos habitantes tienen la mira, el deseo de
trasladar su residencia a la ciudad de Juliaca, por el desarrollo en expansion urbana, el

comercio en diferentes modalidades y otras actividades, que atraen e invita a la migracion.

Por lo tanto, se puede presumir que la ciudad de Juliaca se encuentra y atraviesa

el mejor momento de albergar a diferentes migrantes del interior y exterior de la region.

También, se puede mencionar que la migracién en el entorno o periferia de la
ciudad de Juliaca ha generado problemas con las nuevas densificaciones de habilitaciones
urbanas, donde ha primado el criterio simple sobre un plan de desarrollo urbano vial, en

vista que las calles o arterias carecen de continuidad, es un entramado en ciertas zonas.

De la misma forma las manzanas, que son areas delimitadas por calles por todos
los lados o por un contorno periférico de cuatro cuadras en cada manzana, formando
bloques a manera de un tejido y analogo a un damero, que es un concepto, en nuestro

entender, denominado desarrollo urbano.

La ciudad de Juliaca, presenta también problemas en la distribucion regular de las
manzanas, muchas de ellas se entrecruzan, existe un desorden precedente en la
habilitacion urbana, con consecuencias en la geometria de los predios, asi como la

ausencia de aportes para servicios publicos, como son los parques, jardines, etc. entre
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ellos podemos encontrar e identificar viviendas que han sido subdivididos e
independizados, de acuerdo al estudio planteado como unidad territorial a la ciudad de

Juliaca.

Figura 9: Modelo de plano de localizacion, ubicacion y subdivisién con geometria
irregular de predios.

FUENTE: Municipalidad Provincial San Roman.

Al interior de las habilitaciones urbanas, las manzanas y entre arterias viales, los
predios y sus construcciones siguen una geometria regular en algunas zonas y en otras se
puede apreciar la irregularidad de las vias, es decir las calles, jirones, avenidas, todas las

arterias de comunicacion, lo cual afecta a los predios, en la geometria regular.
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Figura 10: Modelo de plano de vias de transito con geometria irregular.
FUENTE: Municipalidad Provincial San Roman.

Las subdivisiones de predios, de un lote matriz llega a limites que contradicen el
reglamento nacional de edificaciones, donde un lote minimo es de 6 metros de frentera
por 15 metros de largo, haciendo un total de 90 m2, sin embargo, podemos identificar en
nuestro recorrido por la ciudad de Juliaca, frenteras con menos de 6 metros, que es
adecuado para alojar un coche, con disefio de cochera en un plano. Asi mismo

presentamos un ejemplar de frentera.
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Figura 11: Frentera de vivienda antirreglamentaria.

FUENTE: Elaboracion propia.
3.3. METODO PARA PROCESO ESTADISTICO
3.3.1. Ciclo de toma de datos

La toma de muestra representativa fue realizada en dos fechas, que corresponde a

la semana del 16 al 20 de abril y la semana del 23 al 27 de abril del 2018.
3.3.2. Procedimiento de obtencién de datos

Al interior de la oficina de catastro, nos facilitan el acceso y la disposicion de
documentos de procesos de subdivision e independizacion de predios, asi mismo los
documentos de acumulacién de predios considerados como parte del tejido urbano de la

ciudad de Juliaca y que se encuentran en custodia del municipio de Juliaca.

Se procede con la ubicacién de expedientes, cuyo objeto es ubicar la resolucién
municipal que autoriza la subdivision e independizacion de predios, asi como predios en

acumulacion, que es la base de datos para la presente investigacién, que a su vez
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corresponde generalmente a personas naturales y en otras, como personas juridicas, que

extremadamente encontrar la informacidn del ultimo citado.

La busqueda es de forma manual, entre documentos precedentes, con una
antiguedad de cinco afios en ambos casos, de los cuales se han obtenido resultados que
nos sera de utilidad en el analisis de datos para el incremento del decrecimiento de las
areas superficiales prediales urbanos por subdivisidn e independizacién en la ciudad de

Juliaca.

3.3.3. Poblacion y muestra

Luego del procedimiento de la obtencién de datos, la poblacion de datos es la
misma a la muestra de datos, con las cueles se va a trabajar para los calculos matematicos
estadisticos, por el método bola de nieve que es utilizada por los investigadores para
identificar a las muestras (predios) en estudio, con dificultades para entrevistarse con los

propietarios debido a recelo de brindar informacion sobre bienes privados.

Las dos clasificaciones de muestras son ejemplares que representan la realidad en
cuanto al manejo de las areas prediales, al paso del tiempo y por necesidades de los

propietarios.

Tabla 3: Poblacion y muestra de datos.

Predios de estudio NUmero
Predios de subdivision e independizacion 48
Predios por acumulacion de predios 6

FUENTE: Elaboracion propia.

3.3.4. Descripcidn de generalidades del registro

Los datos generales de los predios consisten en una introduccién de generalidades

que se toma en cuenta, como son el nombre del propietario y su conyugue, el cual esta
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representado por las iniciales y en mayusculas del nombre del propietario, por razones de
privacidad que se tiene a los propietarios, ademas de aclarar que el nombre del conyugue
es relativo, y como se puede observar la tabla 4, donde algunas iniciales esta indicado
con el conectivo “y” en minuscula, ¢ incluso la misma oficina de catastro en algunas

ocasiones lo obvia, debido a que las escrituras publicas o testimonio notarial, indica el

nombre del propietario completo y a la propietaria, simplemente lo indica “ y esposa”.

Respecto al nimero de expediente, es el nUmero que se asigna para que pueda
tramitarse por las diferentes oficinas, hasta culminar en la resolucion municipal de la
gerencia de desarrollo urbano, que avala legalmente un tramite regular de subdivision e

independizacion de predios.

La fecha de compra venta que se asigna al presente documento, representa la fecha
que adquiere el propietario del lote matriz, y la columna que indica afio de la resolucion
municipal de la gerencia de desarrollo urbano, es el afio que se ha producido la
subdivision, es decir hay un rango de afios entre la fecha de compra venta y el afio de la

resolucion en que se produce las subdivisiones.

Con respecto a la columna de subdivisiones e independizaciones, el lote matriz se
fracciona en dos, tres, cuatro, hasta diez, e incluso a mas, indicando que tenemos un dato
perdido de 19 subdivisiones, donde el propietario asume a su hombre o a terceros, es
decir, generalmente el propietario el lote matriz lo subdivide a su nombre con la presunta

finalidad de compra venta futura.

El &rea inicial representa, la Gltima compra venta, como lote matriz, desde el cual
se produce los diferentes nimeros de subdivisiones, aclarando que el presente trabajo se
realiza sobre unidades de lote matriz, que es diferente a proyectos de habilitaciones

urbanas.
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Finalmente, la columna de la ubicacion del predio, que indica la urbanizacion o
calle donde esta ubicado los diferentes predios y en distintas zonas de la ciudad de Juliaca,

entre otros datos numéricos.

Tabla 4: Base de datos generales de subdivision por evolucion en afos.

N°  PROPIETARIO  N° EXP Rhﬁz%'l‘gﬁ,ﬂ“ C'gEI\?IEQA RES(')AII\‘L?CION |N|JSEF?E?\1“D/|I§£:'\:ON (A URBANIZACION O CALLE
VENTA  MUNICIPAL (m)

1 AAA si sl 13/12/2007 2013 3 432.00 SELVA ALEGRE

2 ESM si sl 18/01/2001 2013 2 200.00 LOS CHOFERES

3 EALL si sl 05/04/2013 2013 4 735.22 28 DE JULIO

4 NOM si sl 20/10/2011 2013 2 270.00 IR PROGRESO

5 PPL si sl 11/12/2008 2013 2 183.40 28 DE JULIO

6 AQM si sl 05/02/2007 2013 2 200.00 SERIOR DE HUAYNAROQUE

7 ALR si sl 19/12/1997 2013 5 450.00 TAPARACHI

8 LSMZ si sl 29/03/2012 2013 2 968.80 LA FLORIDA

9 CcBC si sl 05/08/1980 2014 2 200.00 IR 30 DE AGOSTO

10 NBBLL si sl 22104/1994 2014 2 45000  NESTOR CACERES VELASQUEZ

11 JRLA si sl 14/10/2005 2014 2 42000 JOSE OLAYA

12 CNeC si sl 23/10/1976 2014 3 300.00 ZONA NORTE

13 oLCH si sl 15/09/2007 2014 2 230.26 RINCONADA

14 LTR si sl 10/08/2005 2014 2 450.00 TAPARACHI

15 ico si sl 02/10/2970 2014 5 546.00 RICARDO PALMA

16 MOP si sl 24/01/2005 2014 2 160.00 CERCADO

17 PAMC si sl 13/02/1988 2014 2 200.00 TAMPOPATA

18 JACP si sl 26102/1998 2014 1 199.00 BELLAVISTA

19 PHP si sl 11/12/1981 2014 2 474.08 SANTA TERESITA

20 BV si sl 26/02/1999 2014 4 389.33 LAGUNA TEMPORAL

21 CcBC si sl 05/08/1980 2014 2 200.00 SANTA ROSA

22 SPPyTRCH si sl 01/07/1985 2015 2 250,00 LOS MILAGROS

23 FCVyAV si sl 10/01/1984 2015 2 254.00 TAMBOPATA

2 e si sl 11/12/2008 2015 4 34175 3DE MAYO

25 MMCC si sl 19/09/2007 2015 2 510.00 TAPARACHI

26 MAVS si sl 08/11/1983 2015 3 450.00 TAMBOPATA

27 NQV si sl 23/08/2005 2015 2 256.50 VALCARCEL

28 ccs si sl 02/11/2005 2015 2 258.00 LAS GARDENIAS

29 MFHH si sl 02/05/2000 2015 2 300.00 SAN JOSE

30 EFA si sl 01/12/2012 2015 2 280.00 RINCONADA

31 AESI si sl 22108/2007 2015 2 1229.56 MANUEL PRADO

32 PPQ si sl 08/05/2013 2016 5 540.00 SANTIAGO RIOS

33 ACA si sl 01/0412014 2016 4 1232.06 JOSE A DE ZELA

34 WHCQ si sl 28/12/2011 2016 3 111367 CIRCUNVALACION

35 EHC si sl 02/02/2016 2016 2 200.00 SAN ADRIAN

36 CAAS si sl 31/03/1977 2016 2 129107 JOSE OLAYA

37 JERQ si sl 26/04/1999 2016 2 200.00 25 DE MAYO

38 BRVL si sl 18/11/1970 2016 2 131.43 SUCRE Y TUPAC AMARU

39 JGRA si sl 05/07/2010 2016 6 916.75 SAN JOSE

% FHP si sl 26/01/2016 2016 2 400.00 CIUDAD DE DIOS

a SCLyIA si sl 05/07/2008 2016 2 250.00 LA CAPILLA

2 MPP si sl 28104/2008 2016 4 750.00 ALEXANDER

43 cimMC si sl 07/01/2016 2016 3 804.18 LA CAPILLA

4 DVGA si sl 11/07/1964 2016 4 750.00 ARESTEGUI

4 ZAVC si si 16107/2014 2017 2 200.00 HUANCANE

4% FMTM si sl 23108/1976 2017 10 600.00 SAN JOSE

& NMM si sl 17/06/2013 2017 2 225.00 ARESTEGUI

48 MNdeV si sl 04/08/1992 2017 8 429.38 TAPARACHI

FUENTE: Elaboracion propia.
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3.3.5. Paradmetros de lotes segiin reglamento nacional de edificaciones (R.N.E.)

Consideraciones basicas

Acrticulo 1.- El Reglamento Nacional de Edificaciones, tiene por objeto normar los
criterios y requisitos minimos para el disefio y ejecucion de habilitaciones urbanas y las

edificaciones, permitiendo de esta manera una mejor ejecucion de los planes urbanos.

Habilitaciones residenciales

Articulo 9.- En funcién de la densidad, las habilitaciones para uso de vivienda y

urbanizaciones se agrupan en seis tipos.

En funcion de las caracteristicas propias de su contexto urbano, las
municipalidades provinciales respectivas podran establecer las dimensiones de los lotes
normativos minimos de acuerdo con su plan de desarrollo urbano, tomando como base lo

indicado en el cuadro.

Tabla 5: Tipo y area minimo de lote.

Tipo Area minima de lote frente minimo de lote Tipo de vivienda
1 450 m? 15 ml Unifamiliar
2 300 m2 10 ml Unifamiliar
3 160 m? 8 ml Unifam/multifam
4 90 m? 6 ml Unifam/multifam
5 (*) (*) Unifam/multifam
6 450 m? 15 mi Multifamiliar

FUENTE: Elaboracion propia.

3.3.6. Proceso estadistico para programa SPSS

El proceso estadistico se realiza con la aplicacion del software, (Paquete

Estadistico para Ciencias Sociales) SPSS Statistics version 25, dicho software tiene mas
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de 35 afios de uso en sus diferentes versiones y concebido para las pruebas estadisticas

en sus diferentes métodos estadisticos.

Para dicho proposito, es necesario preparar la base de datos a partir de los datos
de la ficha de observacion en el programa ofimatico Excel, y con el proceso del Excel se

procede a trasladar los datos procesados al paquete estadistico.

Tabla 6: Base de datos para el programa estadistico.

1|SELVA ALEGR 432.00 3| 216.00] 108.32] 107.68| 432.00 144.00

2|LOS CHOFER 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00

3|28 DEJULIO 735.22 4] 21191] 18437) 170.59| 168.35 735.22 183.81]

4{JR PROGRES(] 270.00] 2| 54.38] 215.62 270.00 135.00]

5[28 DEJULIO 183.40 2| 9710 8630 183.40 91.70

6|SENOR DE HU 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00]

7|TAPARACHI 450.00 5/ 90.00f 90.00] 90.00] 90.00]  90.00 450.00 90.00

8|LA FLORIDA 968.80 2| 484.40[ 484.40 968.80 484.40

9|JR30DE AGOY 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00]
10]NESTOR CAC 450.00 2| 360.00f 90.00 450.00 225.00
11)JOSE OLAYA 420.00 2| 210.00{ 210.00 420.00 210.00
12|ZONA NORTH 300.00 3| 800 81.00[ 137.00] 300.00 100.00]
13|RINCONADA 230.26) 2| 167.10 63.16 230.26) 115.13]
14|TAPARACHI 450.00 2| 225.00[ 225.00 450.00 225.00
15|RICARDOPAL 546.00 5| 182.96] 79.53] 80.05| 89.96| 115.50 548.00 109.20]
16|CERCADO 160.00] 2| 80.00[ 80.00 160.00] 80.00
17]TAMPOPATA 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00
18|BELLAVISTA 199.00 1] 99.60]  99.60 199.20) 199.00]
19|SANTA TERES 474.08 2| 314.08] 168.00 482.08 237.04
20{LAGUNATE 389.33 4| 104.00] 100.00] 96.00]  92.00 392.00 97.33
21{SANTA ROSA| 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00]
22{LOS MILAGR 250.00] 2| 125.00[ 125.00 250.00] 125.00]
23[TAMBOPATA| 254.00 2| 120.00[ 134.00 254.00 127.00
24(3 DE MAYO 341.75 4] 8193 7527] 7570 105.90 338.80 85.44
25[TAPARACHI 510.00 2| 251.61f 25839 510.00 255.00
26{TAMBOPATA| 450.00 3| 142.50[ 136.50[ 171.00) 450.00 150.00
27|VALCARCEL 256.50) 2| 128.50[ 128.50 257.00) 128.25)
28[LAS GARDEN 258.00] 2| 138.00[ 120.00 258.00] 129.00]
29[SAN JOSE 300.00 2| 150.00{ 150.00 300.00 150.00
30[RINCONADA 280.00] 2| 140.00[ 140.00 280.00] 140.00]
31{MANUEL PRA 1229.56 2| 91.44] 1138.12 1229.56 614.78
32[SANTIAGO R 540.00 5/ 120.00[ 120.00 100.50] 99.75|  99.75 540.00 108.00]
33[JOSE A DE ZE| 1232.06 4]  62.62] 567.10] 291.55| 310.10 1231.37 308.02
34[{CIRCUNVALA 1113.67 3| 444.34] 309.42] 359.91 1113.67 371.22
35[SAN ADRIAN 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00]
36[JOSE OLAYA 1291.07 2| 51335 777.71 1291.06 645.54
37|25 DE MAYO 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00
38[SUCRE Y TUP 131.43) 2| 87.82 4361 131.43) 65.72
39[SAN JOSE 916.75 6| 28843 122.01] 125.60] 126.93] 126.90[ 126.88 916.75 152.79)
40|CIUDAD DE D| 400.00 2| 140.00[ 260.00 400.00 200.00
41{LA CAPILLA 250.00 2| 125.00[ 125.00 250.00 125,00
42|ALEXANDER 750.00 4] 175.00] 162.50] 162.50| 250.00 750.00 187.50]
43|LA CAPILLA 804.18 3| 236.27| 236.27] 331.66) 804.20 268.06
A44|ARESTEGUI 750.00 4] 187.42| 187.18] 187.18| 186.81 748.59 187.50]
45[HUANCANE 200.00 2| 100.00{ 100.00 200.00 100.00]
46[SAN JOSE 600.00 10] 48.00( 48.00[ 48.00[ 48.00] 48.000 168.00( 48.00[ 48.00] 48.00] 48.00 600.00 60.00
47|ARESTEGUI 225.00 2| 112.50[ 112.50 225.00 112,50
48[ TAPARACHI 429.38 8| 5367 5367 5367 5367 53.67| 53.67| 5367 53.67, 429.36 53.67

FUENTE: Elaboracion propia.
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Para ingresar los datos al programa SPSS, y se define dos aspectos esenciales, el
primero la vista de variables y luego la vista de datos, que se encuentra en la parte inferior

izquierda respectivamente.

ta ACUMULADOS sav [ConjuntoDatos1] - IBM SPS5 Statistics Editor de datos
Archivo Editar Ver Datos Transformar Analizar Graficos Utilidades Ampliaciones Ventana Ayuda
m O 5 - -
SHO D« Fldl B B .0
I Nombre " Tipo " Anchura uDecimales” Etiqueta " Valores ” Perdidos ” Columnas " Alineacién " Medida ” Rol
10
11
12
13
14
15
16
7
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
B
Vista de datos |V|sladevariables

Figura 12: Vista de variables y vista de datos.
FUENTE: Elaboracion propia.

Primero se define la vista de variables (pestafia amarillo), como su nombre lo
indica, son las variables de la presente investigacion y que se definen en las columnas,
entre ellos esta el nombre y la etiqueta, esta ultima define el titulo del resultado en cada
proceso del uso del programa estadistico, entonces tenemos entre otras variables la
clasificacion por décadas de la primera compra venta, afio de emisién de la Ultima
resolucion municipal (5 afios de estudio), nimero total de subdivisiones, area matriz
segun el reglamento nacional de edificaciones, tipo y area minimo de lote segin RNE,
tiempo de desmembracion e independizacion de predios, tipo de propietario conyugal,
resolucion de la sub gerencia de control urbano y catastro, entre otras variables que se

puedan considerar, sin embargo se muestra las variables en la siguiente figura.
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G SUBDIVISION_ACUMULACION.sav [ConjuntoDatos2] - IBM SPSS Statistics Editor de datos - X
Archivo  Editar  Ver Datos Transformar  Analizar  Gréficos  Utilidades  Ampliaciones Ventana  Ayuda
= O - r
SHEHeBLAR B BT 10[d
| Nombre H Tipo HAnc,,,‘l - ‘l Etiqueta H Valores H Perdidos H Columnas H Alineacin H Medida ‘l Ral
1 NUMERQ Numérico 8 0 Ninguno Ninguno 8 = Derecha | Escala i Entradd<]
2 FECHA_COMP_VENTA Numérico |8 0 TABLAN° 5 CALSIFICACION POR DECADAS DE LA PRIMERA . {1, 1960 A 1970}._. Ninguno 8 = Derecha  7ff Ordinal i Entrad:
3 AlD_RESOL Numérico |8 0 TABLAN° 6 ANO DE EMISION DE LA ULTIMA RESOLUCION M... {1, 2013}... Ninguno 8 = Derecha | 7ff Ordinal “ Entrad.
4 NUM_DE_SUBDIVISIONES ~ Numérico |8 0 NUMERD DE TOTAL DE SUBDIVISIONES 1.2 Ninguno 8 = Derecha 7l Ordinal “ Entrad,
5 AREA_MATRIZ Numérico 8 0 TABLA N° 8 AREA MATRIZ SEGUN R.N.E. {1.>=A450}..  Ninguno 12 = Derecha  7ff Ordinal “ Entrad:
6 AREA_SUBDIV Numérico |8 0 TIPO Y AREA MINIMO DE LOTE SEGUN RN.E. {1, »=450}... Ninguno 8 = Derecha o7l Ordinal e Entrad
i RANGO_ANOS Numérico 8 0 TIEMPO DE DESMENBRACION E INDEPENDIZACION DE PRE... {1, 0A &} Ninguno 8 = Derecha 7l Ordinal “ Entrad
8 PROPIETARIO Numérico |8 0 TABLA N° 4-TIPO DE PROPIETARIO CONYUGAL {1, REGISTRA S_.. Ninguno 8 = Derecha 7] Ordinal “ Entrad:
9 RESOL_MUNI Numérico |8 0 TABLAN° 7 RESOLUCION DE LA SUB GERENCIA DE CONTRO... {1, TIENE RESQ... Ninguno 8 =Derecha g Nominal “ Entrad:
10
"
12
13
14
15
16
17
18
19
20
2
2
23
24 |
hd
1 0
Vista de datos
\IBM SPSS Statistics Processor estd listo \ | |Umcude oM | \ \

Figura 13: Definicion de vista de variables.
FUENTE: Elaboracion propia.

En segundo lugar, se define la vista de datos (pestafia amarilla), es donde se
alimenta todos los datos correspondientes a las diferentes variables, como se indicd, son
datos ya tratados y recopilados de la ficha de observacion, previamente alimentado al
programa Excel, ahi se puede observar datos numéricos, datos numéricos en rangos, datos

alfabéticos.
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12 “SUBDIVISION_ACUMULACION sav [ConjuntoDatos2] - [BM SPSS Statistics Editor de datos - x
Archivo  Editar Ver Datos Transformar  Analizar  Grificos  Utilidades  Ampliaciones  Ventana  Ayuda
O x e
SHEM e~ BHEE K BT d06
§:NUM_DE_SUBDIM... |1 [Visible: 8 de 9 variables
NU| il FECHA_COMP_VENTA d Afio_R| 4 num_DE_suBoivisIoNES | Jll AREA_MATRIZ | o AREA_sUBDIV | o RANGO_Afi0S £l PROPIETARIO & RESC
& ME ESOL
RO
1 1 2001 A 2010 2013 3 300 A 449 90 A 199 5A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TEENE RES|<]
2 2 2001 A 2010 2013 2 160 A 299 90 A 199 11A15  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
3 3 201122017 2013 4 >= A 450 160 A 299 DA  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
4 4 201122017 2013 2 160 A 299 90 A 199 0A5 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
5 5 00A2000 2013 3 160 A 299 90A 199 0A5  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
6 6 2001 A 2010 2013 2 160 A 299 90 A 199 6A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
7 7 1991 A 2000 2013 5 >= A 450 >=450 35A40 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
8 8 201122017 2013 2 >= A 450 >=450 0A5 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
9 9 1971 A 1980 2014 2 160 A 299 160 A 299 31A36  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
10 10 1991 A 2000 2014 2 »= A 450 160 A 299 6A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
11 11 2001 A 2010 2014 2 300 A 449 160 A 299 5A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
12 12 1971 A 1980 2014 3 300 A 449 90 A 199 35A40 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
13 13 2001 A 2010 2014 2 160 A 299 160 A 299 5A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
14 " 2001 A 2010 2014 2 »= A 450 160 A 299 6A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
15 15 1960 A 1970 2014 5 >= A 450 >=450 41A45  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
16 16 2001 A 2010 2014 2 160 A 299 <=9 6A10 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
17 17 1991 A 2000 2014 2 160 A 299 90 A 199 26A30 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
18 18 1991 A 2000 2014 2 160 A 299 90 A 199 16A20 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
19 19 1981 A 1990 2014 2 >= A 450 160 A 299 31A36  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TENE RES
2 20 1991 A 2000 2014 4 300 A 449 90 A 199 11A15  REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RES
21 21 1971 A 1980 2014 2 160 A 299 90 A 199 31A35 REGISTRA SOLO UN NOMBRE TIENE RESL
le dalos

Figura 14: Ingreso de informacion a la vista de datos.
FUENTE: Elaboracion Propia.

Seguidamente se procede con la ejecucién del programa SPSS, con la secuencia

de analizar, estadisticos descriptivos, descriptivos, tal como se aprecia en la siguiente

figura.
@ *SUBDIVISION_ACUMULACION sav [ConjunteDatos?] - IBM SPSS Statistics Editor de datos - X
Archivo  Editar  Ver Datos Transformar Analizar  Gréficos  Utiidades  Ampliaciones  Ventana  Ayuda
ErE [ Gl
: = Esta =T .
| Nombre H T Estadi B 3 Ho ‘l Valores ‘l Perdidos ‘l Columnas ‘l Alineacidn H Medida H Rol
1 NUMERO Numd e N = i Ninguno Ninguna 4 = Derecha ¢ Escala N Entradd“]
2 FECHACOMPVENTA  Numq oo oo 5 4 Ewlorar |APRIMERA __ {1, 1960 A 1970} Ninguna 21 il Ordinal v Entrad
3 Aflo_ RESOL Namd o elo neal general 5 Tﬂb‘ﬂs fuzadas..  5OLUCION M... {1, 2013)... Ninguna 7 ol Ordinal “\ Entrad
4 NUM_DE_SUBDIVISIONES  Num: TR b Andlisis TURF {1.2... Ninguno 20 il Ordinal “ Entrad
5 AREA_MATRIZ Num Modelos mixtos v [ Razén {1,>=A480}...  Ninguno 13 {I Ordinal “ Entrad
6 |AREA SUBDIV Mmoo y | Hlcivos e {1, »=450) Ninguna 13 .l Ordinal v Entrad
7 RANGO_ANOS Num - R [ Graficos Q0. IONDEPRE . {1.0AB5} . Ninguno 16 ol Ordinal v Entrad
8 | PROPIETARIO T G =t [, REGISTRAS_ Ninguno 22 A Ordinal \ Entrad
9 | RESOL MUNI Numd  Loginedl " |\ DE LA SUB GERENCIA DE CONTRO... {1, TENE RESO... Ninguno 23 & Nominal  Entrad
10 Redes neuronales 3
" Clasificar 3
12 Reduccidn de dimensiones 3
13 Escala »
u Pruenas 0o parametricas »
15 Predicciones 3
16 Supenvivencia 3
17 Respuesta mltiple 3
18 [E7] Andlisis de valores perdidos.
19 Imputacién maltiple 3
20 Muestras complejas 3
2 % Simulacidn...
Z Control de calidad 3
Z Curva COR
f‘j Modelado espacial y temporal. 3 Z
_E'% Warketing directo » E
‘\nstadedatos‘ Vista de variables

Figura 15: Proceso para obtencion de estadisticos.

FUENTE: Elaboracion propia.
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Luego se define la variable de prueba, se selecciona los estadisticos deseados,

continuar y aceptar, como se muestra en la imagen siguiente.

Q SUBDIVISION_ACUMULACION.zav [ConjuntoDates2] - IBM SPSS Statistics Editor de datos - X
Archive  Editar  Ver Datos  Transformar  Analizar  Graficos  Utiidades  Ampliaciones  Ventana  Ayuda
SHeD e BLIE W BE 19(¢
| Nombre H Tipo ‘lAnc H - ‘l Etiqusta H Valores ‘l Perdidos H Columnas H Alineacidn H Medida ‘l Rol
1 NUMERQ Numérico 8 0 Ninguno Ninguno 4 =Derscha & Escala “ Entradz*]
2 FECHA_COMP_VENTA Numérico 8 0 TABLA N° 5 CALSIFICACION POR DECADAS DE LA PRIMERA ___ {1, 1960 A 1870}... Ninguno 21 = Derecha il Ordinal N Entrad
3 ARO_RESOL Numérico 8 0 TABLA N 6 ARIQ DE EMISION DE LA ULTIMA RESOLUCION M. {1, 2013} Ninguno 7 = Derecha g Ordinal i Entrad
4 NUM_DE_SUBDIVISIONES ~ Numérico 8 0 NUMERO DE TOTAL DE SUBDIVISIONES {1.2)... Ninguna 20 = Derecha g Ordinal i Entrad
5 AREA_MATRIZ Numérico 8 0 TABLAN° 8 AREA MATRIZ SEGUN RNE. a . . a i Entrad
&4 Frecuencias: Estadisticos Xt
L = re— N “ Entrad
7 RANGOiAN( ND [ Valores Tendenciacentral ————————————— “ Entrad
(] PROPIETARI Variables UG | [icuariles (¥ Media “ Entrad
9 RESOL_MUN | ' NUNERO . ol TABLAN® 5 CALSIFI. — RE | [l Puntos de corte para: grupos iguales | | [] Mediana “ Entrad
I || il TABLAN= B O DE 1 Percanties [ Mada |
|| ol TABLA N 8 AREAN
12 | | ol PO Y AREA HINIM
E £l TENPO DE DESHE
1 all TABLAN: £TIPOD
I &b TABLAN® TRESOL...
16 [7] Los valores son puntos medios de grupos
| [¥ Mostrartanlas de frecuencias P
17 Dispersion————————————————  Caracterizar distribucion posterior
18 [ Aceptar ” Begar ”BHHNKE‘H Cancelar H Ayuda ] [¥ Desviacion estindar (¥ Minimo [] Asimetria
19 : T T [ Varianza [ Magimo [T Curtosis
20 [+ Rango [7] Error estandar media
2
.
23
2 L
ar =
4 v
Vista de datos

Figura 16: Eleccion de estadisticos.

FUENTE: Elaboracion propia.

De forma automatica obtenemos los estadisticos que se desean, asi como en

reporte de la variable definida.

Tabla 7: Clasificacion por décadas de la primera compra venta — estadistico.
Numero valido 48

Numero perdidos 0
Media 4.35

Desviacion Estandar 1.509
Rango 5
Minimo 1

Méaximo 6
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Tabla 8: Clasificacion por décadas de la primera compra venta.

, . . . Porcentaje Porcentaje
Décadas de la primera compra venta Frecuencia  Porcentaje ! )

valido acumulado

1960 a 1970 3 6.3 6.3 6.3
1971 2 1980 5 10.4 10.4 16.7
1981 a 1990 4 8.3 83 25
1991 a 2000 8 16.7 16.7 41.7

16 33.3 33.3 75
2001 a 2010

12 25 25 100
2011 a 2017
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

El proceso es andlogo para los diferentes métodos estadisticos, solo cambia la
secuencia de eleccion, en este caso el método estadistico de Pearson, que define el
objetivo de la presente investigacion, dicho resultado se muestra en la seccién de método

estadistico.
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IV. RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. METODO ESTADISTICO

A. Planteamiento de la hipotesis del trabajo

Ho: Los cambios por los efectos del incremento del decrecimiento de areas
superficiales prediales urbanas por subdivision e independizacion permanece en

la ciudad de Juliaca.

Ha: Los cambios por los efectos del incremento del decrecimiento de é&reas
superficiales prediales urbanas por subdivision e independizacion cambia en la

ciudad de Juliaca.

B. Nivel de significancia

oa=5%
C. Estadistico de prueba.
Para la medida de dos variables, aplicamos la prueba de Correlacion de Pearson.

Obijetivo general

Determinar el desarrollo de la tendencia gradual del incremento del decrecimiento
de éreas superficiales prediales urbanas segun subdivision e independizacién en la ciudad

de Juliaca, para dicho objetivo aplicamos la Correlacion de Pearson.

Tabla 9: Correlacion de Pearson.

CORRELACION DE PEARSON AREA DEL AREA PROMEDIO DE
PREDIO MATRIZ SUBDIVISIONES
Correlacion de Pearson 1 0.818 **
AREA DEL PREDIO MATRIZ Sig. (bilateral) 0.000
N. 48 48
Correlacion de Pearson 0.818 ** 1
AREA PROMEDIO DE . .
SUBDIVISIONES Sig. (bilateral) 0.000
N. 48 48

FUENTE: Elaboracion propia.
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D. Estimacion p valor

El resultado que muestra en programa SPSS, el Sig (bilateral), 0 mas conocido

como p valor, es de 0.000
E. Toma de decision

Con el resultado de p valor, se toma la decision, demostrando que se debe rechazar

la hipdtesis nula y aceptar la hipotesis alterna.

Ademas, el valor de la Correlacion de Pearson, nos indica el valor de 0.818, y
ubicado en los indices de R y Rho, es muy buena correlacion o existe una correlacion

positiva perfecta.

Tabla 10: indices de R y Rho.

indices de R y Rho Interpretacion

0.00 - 0.20 infima correlacion
0.20-0.40 Escasa correlacién
0.40 - 0.60 Moderada correlacién
0.60 - 0.80 Buena correlacion
0.80-1.00 Muy buena correlacion
F. Coeficiente de correlacion lineal de Pearson

El coeficiente de correlacion de PEARSON en la presente prueba mide el sentido
de la correlacidn lineal entre las variables cuantitativas del area inicial, del predio y las

subdivisiones en el rango de 2 a 10 subdivisiones aleatorias.

La formula es:
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Donde:

r = Coeficiente de correlacion de Pearson.
Sxy = Covarianza.
S, = Desviacion estandar de la variacion X.

S, = Desviacion estandar de la variacion Y.

S By 7
5y =260 -9

N= Numero de datos.

} N
L —y)?
5, = / yNy

Reemplazando para obtener covarianza:

1489914.506
xy = 48

Syxy = 31039.886

Reemplazando para la desviacion estandar de S, y S,,

50— 2y
Sy = B —

4519981.342
S S T —

61
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Sy =V94166.278

S, = 306.865

s - ’Z(y—i/)z
y N

. - 754342.654
v 48

Sy =V15715.472

S, = 125.361

Reemplazando en la correccién lineal:

_ 31039.886
"= (306.865)(125.361)

_31039.886
"= 3846922

r = 0.8068759236084

r =0.81
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Tabla 11: Demostracion de correlacion lineal de Pearson.

Prom Xi- Prom Yi- (Xi- (Yi- (Xi-Xpro)*(Yi- COEF DE
X X Xpro Y Y Ypro* Xpro)pot2  Ypro)pot2 Ypro) CORR
432.00 45479  -22.79 14400 17243  -28.43 519.22 808.20 647.79 0.807
200.00 454,79  -254.79  100.00 172.43 -72.43 64916.14 5245.95 18453.90 0.807
735.22 45479 28043 18381 17243 11.38 78642.97 129.42 3190.24
270.00 45479  -184.79  135.00 172.43 -37.43 34146.04 1400.92 6916.36
183.40 45479  -271.39 91.70 172.43 -80.73 73650.61 6517.16 21908.73
200.00 45479  -254.79  100.00 172.43 -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
450.00 454.79 -4.79 90.00 172.43  -82.43 2291 6794.52 394.54
968.80 45479  514.01 48440 17243  311.97 264209.92 97325.96 160357.37
200.00 45479  -254.79  100.00 17243  -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
450.00 454.79 -4.79 225.00 172.43 52.57 2291 2763.72 -251.63
420.00 454.79 -34.79 210.00 172.43 37.57 1210.10 1411.59 -1306.97
300.00 45479  -154.79  100.00 172.43 -72.43 23958.85 5245.95 11211.01
230.26 45479  -22453 11513 17243  -57.30 50412.13 3283.16 12865.12
450.00 454.79 -4.79 225.00 172.43 52.57 2291 2763.72 -251.63
548.00 45479  93.21 109.20 17243  -63.23 8688.76 3997.89 -5893.79
160.00 45479  -294.79 80.00 172.43 -92.43 86899.06 8543.10 27246.79
200.00 45479  -254.79  100.00 172.43 -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
199.20 45479  -255.59  199.00 172.43 26.57 65324.44 706.02 -6791.21
482.08 454.79 27.29 237.04 172.43 64.61 744.94 4174.59 1763.47
392.00 454.79 -62.79 97.33 172.43 -75.10 3942.14 5639.47 4715.04
200.00 45479  -254.79  100.00 17243  -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
250.00 45479  -204.79  125.00 172.43 -47.43 41937.49 2249.50 9712.80
254.00 45479  -200.79  127.00 172.43 -45.43 40315.20 2063.79 9121.51
338.80 45479  -115.99 85.44 172.43 -86.99 13452.86 7567.50 10089.83
510.00 454.79 55.21 255.00 172.43 82.57 3048.54 6817.99 4559.04
450.00 454.79 -4.79 150.00 17243  -22.43 2291 503.06 107.36
257.00 45479  -197.79  128.25 172.43 -44.18 39119.48 1951.78 8737.99
258.00 45479  -196.79  129.00 172.43 -43.43 38724.91 1886.07 8546.22
300.00 45479  -154.79  150.00 172.43 -22.43 23958.85 503.06 3471.69
280.00 45479  -174.79  140.00 172.43 -32.43 30550.31 1051.63 5668.13
1229.56 45479  774.77 614.78 172.43 442.35 600274.04 195674.49 342721.92
540.00 45479  85.21 108.00 17243  -64.43 7261.35 4151.08 -5490.22
1231.37 45479 776,58  308.02 17243 13559 603082.00 18383.59 105293.93
1113.67 454.79  658.88 371.22 172.43 198.79 434127.52 39519.22 130982.38
200.00 454.79  -254.79  100.00 172.43 -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
1291.06 45479  836.27 645.54 172.43 473.11 699353.44 223829.38 395646.11
200.00 45479  -254.79  100.00 17243  -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
131.43 45479 -32336  65.72 172.43  -106.71 104559.40 11387.86 34506.63
916.75 45479 46196  152.79 17243  -19.64 213410.31 385.62 -9071.69
400.00 454.79 -54.79 200.00 172.43 27.57 3001.56 760.17 -1510.52
250.00 454.79  -204.79  125.00 172.43 -47.43 41937.49 2249.50 9712.80
750.00 45479  295.21 187.50 172.43 15.07 87151.04 227.14 4449.19
804.20 45479 34941  268.06  172.43 95.63 122089.82 9145.31 33414.80
748.59 454.79  293.80 187.50 172.43 15.07 86320.52 227.14 4427.94
200.00 45479  -254.79  100.00 17243  -72.43 64916.14 5245.95 18453.90
600.00 45479 14521 60.00 172.43  -112.43 21086.97 12640.26 -16326.20
225.00 45479  -229.79  112.50 172.43 -59.93 52801.82 3591.47 13770.85
429.36 454.79 -25.43 53.67 172.43  -118.76 646.50 14103.08 3019.55
TOTAL  21829.75 8276.59 4519981.34  754342.65 1489914.51
94166.28 15715.47
306.87 125.36 31039.89 0.807
94166.28 15715.47 38469.05
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Tabla 12: Regresion lineal.

X Y
432.00 144.00
200.00 100.00
735.22 183.81
270.00 135.00
183.40 91.70
200.00 100.00
450.00 90.00
968.80 484.40
200.00 100.00
450.00 225.00
420.00 210.00
300.00 100.00
230.26 115.13
450.00 225.00
548.00 109.20
160.00 80.00
200.00 100.00
199.20 199.00
482.08 237.04
392.00 97.33
200.00 100.00
250.00 125.00
254.00 127.00
338.80 85.44
510.00 255.00
450.00 150.00
257.00 128.25
258.00 129.00
300.00 150.00
280.00 140.00

1229.56 614.78
540.00 108.00
1231.37 308.02
1113.67 371.22
200.00 100.00
1291.06 645.54
200.00 100.00
131.43 65.72
916.75 152.79
400.00 200.00
250.00 125.00
750.00 187.50
804.20 268.06
748.59 187.50
200.00 100.00
600.00 60.00
225.00 112.50
429.36 53.67
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Figura 17: Correlacion lineal positiva.

4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

Determinar los procesos temporales de desmembracion e independizacion de

predios urbanos.

Donde podemos apreciar los resultados del andlisis estadistico en afios, que existe
la probabilidad de subdivision de un lote matriz con una media de 3.67 y una desviacion

estandar de 2.94.

Tabla 13: Tiempo de desmembracion e independizacion de predios.

Numero Valido 48

Numero Perdido 0
Media 3.67
Desviacion estandar 2.942
Asimetria 0.965
Error estandar de asimetria 0.343
Curtosis -0.428
Error de estandar de curtosis 0.674
Rango 10
Minimo 1
Maximo 11

FUENTE: Elaboracion propia.

Repositorio Institucional UNA-PUNO

No olvide citar esta tesis




Universidad

TESIS UNA - PUNO |l Nacional del
: Altiplano

Tabla 14: Areas del predio.

Media Desviacion estandar N
AREA DEL PREDIO 454.6 310.203 48
AREA PROMEDIO DE 170.4 127.073 48

SUBDIVISIONES

FUENTE: Elaboracion propia.

Determinar las &reas prediales que se ejecutaron como subdivision e

independizacién de los predios urbanos, excluyendo las éreas rurales.

Donde podemos apreciar los resultados del andlisis estadistico, que existe la
probabilidad desde el lote matriz, que la subdivision se produzca en 1.92, lo que se

interpreta en dos subdivisiones, con una desviacion estandar de 1.67.

Tabla 15: Numero total de subdivisiones e independizaciones.

Numero valido 48

NUmero perdido 0
Media 1.92
Desviacion estandar 1.674
Asimetria 2.495
Error estandar de asimetria 0.343
Curtosis 7.155
error estandar de curtosis 0.674
Rango 8
Minimo 1
Maximo 9

FUENTE: Elaboracion propia.
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Tabla 16: Numero total de subdivisiones.

Subdivisiones validas Frecuencia Porcentaje Porggntaje Pl
valido acumulado
2 31 64.6 64.6 64.6
3 5 104 10.4 75
4 6 12.5 12.5 87.5
5 3 6.3 6.3 93.8
6 1 2.1 2.1 95.8
8 1 2.1 2.1 97.9
10 1 2.1 2.1 100
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

4.3. ESTADISTICOS POR SUB DIVISION DE PREDIOS

Menciona los resultados estadisticos referente al estudio presente, y que

contribuye con resultados adicionales, en concordancia a la ficha de observacion.

Tabla 17: Tipo de propietario conyugal.

Propietarios validos Frecuencia  Porcentaje FelEsEs  HEEnE]s

valido acumulado
Registra solo un nombre 44 91.7 91.7 91.7
registra a los dos 4 8.3 8.3 100
conyugues
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

Tabla 18: Clasificacion por décadas de la primera compra venta.

Décadas validas Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido Porcentaje acumulado
1960 a 1970 3 6.3 6.3 6.3

1971 a 1980 5 104 104 16.7

1981 a 1990 4 8.3 8.3 25

1991 a 2000 8 16.7 16.7 417

2001 a 2010 16 333 333 75

2011 a 2017 12 25 25 100

Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.
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Tabla 19: Afo de emision de la Gltima resolucion municipal (5 afios de estudio).

Afios validos Frecuencia Porcentaje Po\:gleir(;toaje :&rr%elnzaéz
2013 8 16.7 16.7 16.7
2014 13 27.1 27.1 43.8
2015 10 20.8 20.8 64.6
2016 13 27.1 27.1 91.7
2017 4 8.3 8.3 100
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

Tabla 20: Resolucion de la sub gerencia de control urbano y catastro.

. " . : Porcentaje  Porcentaje
Resoluciones validas Frecuencia  Porcentaje J J

valido acumulado
TIENE
RESOLUCION 48 100 100 100
MUNCIPAL

FUENTE: Elaboracion propia.

Tabla 21: Area matriz segiin Reglamento Nacional de Edificaciones.

Areas validas Frecuencia Porcentaje Po\;gleigt;lje :&r;etn?é(e)
>= A 450 19 39.6 39.6 39.6
300 a 449 8 16.7 16.7 56.3
160 a 299 20 41.7 41.7 97.9

90 a 159 1 2.1 2.1 100
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.
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Tabla 22: Temporalidad de desmembracion e independizacion de predios.

Temporalidad valida Frecuencia Porcentaje Po\:g:airét:je aPcourr(;]eunlgajg
0as 12 25 25 25
6al0 16 33.3 33.3 58.3
11a15 3 6.3 6.3 64.6
16a 20 2 4.2 4.2 68.8
21a25 1 2.1 2.1 70.8
26 a 30 2 4.2 4.2 75
31a35 5 104 10.4 85.4
36 a 40 3 6.3 6.3 91.7
41 a 45 2 4.2 4.2 95.8
46 a 50 1 2.1 2.1 97.9
51ab5 1 2.1 2.1 100
Total 48 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

44. ESTADISTICOS POR ACUMULACION DE PREDIOS

Tabla 23: Base de datos generales acumulados.

Ne Nomre M R Gomp g AWm o A peinero pomedio promedo U0
’ ’ venta municipal ’
1 APVP Sl Sl 27/04/2006 2013 2 12500 5018.42 62500 2509.21 Hurayjaran
2 OTT Sl Sl 13/05/2006 2013 2 20851.83 145552 10290.91 727.76 Natividad
3 EJQ Sl Sl 28/02/2008 2014 2 1764.48 210.41 882.24 105.2 Acomoco
4 KNQYPI Sl Sl 10/08/2008 2015 2 24612.06 627.7 12306.03 313.85 Collpani
5 MMMYP Sl Sl 03/10/2016 2016 2 901 138.55 450.5 69.27 San pablo
6 NAH Sl Sl 11/09/2015 2017 2 2314 203.65 1157 101.82 Corhuata

FUENTE: Elaboracion propia.
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Tabla 24: Resolucion municipal.

o . : Porcentaje Porcentaje
Resolucién valida  Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Si 6 100 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.

Tabla 25: Afos de emision de la resolucion (5 afios de estudio).

. . . L Porcentaje
Afios validos Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
2013 2 33.3 33.3 33.3
2014 1 16.7 16.7 50
2015 1 16.7 16.7 66.7
2016 1 16.7 16.7 83.3
2017 1 16.7 16.7 100
Total 6 100 100
FUENTE: Elaboracion propia.
Tabla 26: Numero de acumulaciones.
. 0 . . Porcentaje Porcentaje
Acumulaciones validas Frecuencia  Porcentaje valido acumulado
2 6 100 100 100
FUENTE: Elaboracion propia.
Tabla 27: Tiempo de acumulacién de predios.
. " . : Porcentaje Porcentaje
Temporalidad valida Frecuencia Porcentaje valido acumulado
0a5 2 33.3 33.3 33.3
6al0 2 33.3 33.3 66.7
11a15 2 33.3 33.3 100
Total 6 100 100

FUENTE: Elaboracion propia.
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45. DISCUSION

La discusion que se describe esta de acuerdo al marco tedrico que precede en la

presente investigacion.

Segun Bazant (2011) nos indica que dificilmente el medio urbano puede cumplir
con todos los criterios normativos del disefio, por lo que se deberd pugnar porgue el
espacio urbano satisfaga el mayor namero de ellos. Dentro del criterio de comodidad, los
factores mas criticos son el clima, el ruido, la contaminacion y la imagen visual, el cual
debe resultar no muy célido y no muy frio, no muy silencioso y no muy ruidoso, no muy

cargado de informacion y no muy carente de ella, no muy sucio y no muy limpio, etc.,

Al cual respondemos que, con el incremento de decrecimiento de areas prediales,
e incluso debajo del area minima segun el R.N.E. se vulnera los factores criticos y la

imagen visual.

Segun la ley orgéanica de municipalidades, indica que los gobiernos locales son
entidades, basicas de la organizacion territorial del Estado y las tierras que son
susceptibles de convertirse en urbanas aprobadas. Hacer cumplir, bajo apercibimiento de

demolicion y multa, la obligacion de conservar el alineamiento y retiro establecidos.

Al cual respondemos que la tendencia esta en la direccion del incremento del
decrecimiento de areas prediales, entonces como se va cumplir con la zonificacion
aprobada, y se convierte en un problema los predios menores a 90 m2, que no dejan el

retiro establecido.

Segun el R.N.E. indica que las dimensiones de los ambientes, relaciones entre
ellos, circulaciones y condiciones de uso, area de lote normativo, separacion entre

edificaciones, condiciones de iluminacién, ventilacion natural, etc.
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Al cual se complementa, que de acuerdo con las areas de tipo 4 y 5 de lote minimo
de R.N.E., en la ciudad de Juliaca se viene construyendo viviendas, cada vez, ocupando
toda el area la construccion, escasa iluminacion, ventilacion y que puede incrementar el

peligro en eventualidades de sismos, incendios, etc.

Segln Zuleta (1988) Indica que el déficit de vivienda, que es el conjunto de las
necesidades insatisfechas de la poblacion en materia habitacional, existentes en un

momento y un territorio determinado.

Podemos corroborar, que los lotes una vez subdivididos e independizados, se
transfieren a la poblacion de familiares por herencia, 0 compra venta entre familiares, asi
como a terceros o terceros que se dedican a esta actividad, sin conocimiento de los

reglamentos.
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V. CONCLUSIONES

De acuerdo con los objetivos planteados, se llega a las conclusiones siguientes

PRIMERA: Se ha logrado demostrar el desarrollo de la tendencia gradual del incremento
del decrecimiento de areas superficiales prediales urbanas, segin subdivision e
independizacion en la ciudad de Juliaca, de acuerdo con la Correlacion de Pearson, con

nivel de altamente significativa.

SEGUNDA: Se ha logrado determinar los procesos temporales de desmembracion e
independizacion de predios urbanos, indicando que se ha obtenido una media de 3.67 y
desviacion estandar de 2.94, asi como mientras el rango de tiempo estd entre 0 a5y de 6

a 10 afios, més frecuente se presentan las subdivisiones e independizaciones

TERCERA: Se ha logrado determinar las areas prediales que se ejecutaron como
subdivisién e independizacion de los predios urbanos, desde un lote matriz, que involucra
subdivisiones de dos, tres, cuatro hasta diez subdivisiones, e incluso puede presentarse a

mas subdivisiones.
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VI. RECOMENDACIONES

PRIMERA: Los tramites de subdivision e independizacién, muchas veces se deja
soslayar a nivel de propietarios con frecuencia repetitiva, debido a la falta de una cultura
que debe iniciar con el tramite regular de subdivision e independizacion, hasta obtener el
documento de la resolucién municipal, documento oficial que autoriza la ejecucion fisica

en el terreno y finalmente formalizar los predios en registros publicos.

SEGUNDA: Es constante, permanente la subdivision de predios en el transcurso de los
afios, pero en la realidad se percibe innotorio, desapercibido. Como ejemplo, en la tabla
18 Temporalidad de desmembracion e independizacién de predios se puede apreciar lotes
matrices por méas de 50 afios, pero sin embargo estas y otras estan destinadas a mas
subdivisiones, por lo cual se debe tener cultura de declaracion de herederos y que

contribuya al catastro.
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Decreto Supremo N° 005 — 2018 — JUS. Decreto Supremo que modifica el reglamento
de la ley N° 28294 que crea el sistema nacional integrado de catastro y su

vinculacion con el registro de predios.

Plan director de Juliaca 2004 -2015, Municipalidad Provincial de San Roman - Juliaca
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Anexo 1. Solicitud de informacién de subdivision.

Esta solicitud es presentada por los tesistas por mesa de partes solicitando

informacidn de subdivision e independizacion de predios urbanos de la ciudad de Juliaca

SOLICITA: INFORMACION DE DIVISION E
INDEPENDIZACION DE PREDIOS
URBANOS

SENOR ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN

Yo, Eduardo Nina Condori. identificado con
Dii N°40333101, con domiciiio Jr. J.M.
Raygada N° 135-Puno, y Lino Jesis Yucra
\-\ Vilca, identificado con DNI N° 456010064, con
domicilio Aziruni I Etapa 8-29-Puno. ante Ud.

me presento con el debido respeto y digo:

Que, habiendo egresado —de/da/Es/cuela Profesional de Ingenieria Topografica y

Agrimensura, de la Univers‘idad\Nacional del Altiplano, es que recurrimos a su digno
‘\,
despacho Sr. Alcalde, afin de solicitar las facilidades para obtener informacion de predios

urbanos que solicitaron division e independizacion, asi mismo la acumulacion de predios de

los Gltimos cinco afios, con la finalidad de analizar exclusivamente en el proyecto de tesis
titulado “INCREMENTO DEL DECRECIMIENTC DE AREAS SUPERFICIALES PREDIALES
URBANOS POR SUBDIVISION E INDEPENDIZACION EN LA CIUDAD DE JULIACA™
dicho proyecto de tesis ha sido aprobado por el vicerrectorado de investigacion de la
Universidad Nacional del Altiplano y para mayor veracidad adjuntamos una copia del acta de
aprobacion del proyecto de investigacion, con el asesoramiento del Ing. M.Sc. Nestor Quispe

Condori-

Ruego a Ud. Sr. Alcalde, acceder a mi peticion por ser de justicia.

Puno C.U., 03 de Abril del 2018.

Atentamente. | |
N/ /_/ ,
N S L S
Ao\l A Elletn frpe
A /
Ed ra-Condori Lino Jéesus Ydcra Vilca
' U«NIN%OSBBIOI DNI N°45601064

FUENTE: Elaboracion Propia.
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Anexo 2. Ficha de observacion.

BASE DE DATOS PARA EL PROYECTO DE TESIS

INCREMENTO DE ACUMULACION DE AREAS SUPERFICIALES PREDIALES

URBANOS EN LA CIUDAD DE JULIACA.

Nombre del propietario solicitante de la ACUMULACION DE PREDIOS en Siglas......

Tiene numero de expediente N PO NO
Tiene resolucién municipal ) FOO NO
Fecha de la Ultima compra-venta del predio al cual se acumula...................... después

de 31 de diciembre 2012
Afio de la resolucién municipal de ACUMULACION DE PREDIOS:
2013 2014 2015 2016 2017

Area y perimetro total RESULTANTE DENTRO de los cinco afios propuestos...... /...

Sub lote N° 01: Area y perimetro acumulado.............................. o,
Sub lote N° 02: Area y perimetro acumulado........................... L
Sub lote N° 03: Area y perimetro acumulado........................... e
Sub lote N° 04: Area y perimetro acumulado........................... [
Sub lote N° 05: Area y perimetro acumulado........................... e
Sub lote N° 06: Area y perimetro acumulado........................... L

Sub lote N° 01: Nombre del nuevo propietario en siglas.............ccoveveeiiiiiiinninnann..
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Sub lote N° 02: Nombre del nuevo propietario en siglas...............cooeviiiiiiiiin..n.
Sub lote N° 03: Nombre del nuevo propietario en siglas.............coovviiiiiiiiiniiiin.n,
Sub lote N° 03: Nombre del nuevo propietario en siglas...............ooeviiiiiiiiiiinn....
Sub lote N° 05: Nombre del nuevo propietario en siglas.............ccoeevviiiiiiiiininnann..
Sub lote N° 06: Nombre del nuevo propietario en siglas..............coevvviiiiiiineennnnn..
Direccion sub 10te N O6......ouiiinii e
Direccion sub 10te N 02.... ..o
Direccion sub 10te N® 03.. ... . e
Direccion sub 1ote NC O4. ... ...
Direccion sub 1ote N 05. ... oo
Direccion sub 10te N 06. ... e
FECHA: ... o RESPONSABLE........cccoiiiiiin.
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Anexo 3. Galeria de imagenes.

Figura 18: Laimagen muestra un predio urbano subdividido e independizado en 2 nuevos
predios.

FUENTE: Elaboracion propia.

Figura 19: La imagen muestra un predio urbano subdividido e independizado en 4 nuevos
predios.

FUENTE: Elaboracion propia.
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Figura 20: La imagen muestra un predio urbano subdividido e independizado en 4 nuevos
predios.

FUENTE: Elaboracion Propia.

Figura 21: Area matriz en plena subdivision.

FUENTE: Elaboracion Propia.
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Figura 22: Modelo fisico real de subdivisién con geometria irregular de predios.

FUENTE: Recuperado de Google.

Figura 23: Predio urbano subdividido e independizado en 2 nuevos predios.

FUENTE: Elaboracion Propia
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Figura 24: Predio con frentera antirreglamentaria.

FUENTE: Recuperado de Google.

Figura 25: Predio urbano subdividido e independizado en 2 nuevos predios.

FUENTE: Elaboracion Propia.
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RESOLUCION GERENCIAL N° £ §5.2016-MPSRJI/GEDU

Juliaca, ﬂz AUV ‘UIU

VISTOS.- El expediente administrativo N® 2016-007216, que antecede y demas actuados. Y.
CONSIDERANDO: PRIMERO.- Que, conforme se tienc cl estudio del expediente administrativos presentado
por la Administrada HILARIA MAMANI DE MANCHA, OVEDIO MANCHA MAMANI, DAVID HUGO MANCHA
MAMANI, EDMUNDO MANCHA MAMANI, JUSTA MANCHA DE CUTIFA, EUSEBIA MANCHA MAMANI,
EDGAR ROGER MANCHA MAMANI, quien solicita por derecho propio Resolucion de Sub Divisién del
inmueble ubicado en la URBANIZACION “SANTA ADRIANA” Mz. “A-3" Lote N°® “3 Y 4” sobre uua via
enominada JIRON; “CHAVIN” S8/N, de esta ciudad de Juliaca, Provincia de San Roman, Departamento de
no; para tal efecte adjunta: Solicitud que corre a fojas 01. Recibo de Pago por derecho a tramite
ministralivo que corre a fojas 02. Copia fedatada del DNI de la Administrada, que corre a folas 03. Copia
! bdatada de Escritura Publica de Compra — Venta que corre a fojas 04. Copia de recibo de irdmite de derecho
:O_&‘é?fadministrativo que corre a fojas, 05 al 06. Copia fedatada de Declaracién Jurada de Impuesto Fredial que
&/ corre a fojas de 07. Planos de Sub Divisién que corren a fojas 08 al 13. Memoria Descriptiva, que corre & fojas -
14 al 19. Copia de Certificado de habilidad profesional que corre a fojas 20. Copia del formulario tinico de
\ habilitacién urbana FUIHU que corre a fojas 21 y 30. Hoja de inspeecién que corre a fojas 31. Digital en CD
‘Princo que corre a fojas 32. Informe N° 155-2016-MPSR-J/SGCUC, de fecha 12 de abril del 2016, que corre
.. _/a fojes 33 al 34. Dictamen Legal N°818-2016-MPSR-J/GAJ, de fecha 28 de abril del 2016, que corre a fojas
=% 35. Conforme a lo dispuesto por el Art. 70 de la Constitucién Politica del Perit y el Art. 928 del Cédigo
Civil Vigente que a ia letra establece: *.. gue la propiedad es el poder juridico que permite usar,
disfrutar, disponer y retvindicar un bien y debe gfercerse en armonia con el interés social y dentro de
los limites de Ia ley”. SEGUNDO.- Que, al respecto la Sub Gerencia de Control Urbano en su calidad de ente
técnico responsable ha evaluado les documentos de la materia y mediantc Informe N° 155-2016-MFSR-
J/SGCUC, de fecha 12 de abril del 2016, emitido por el ARQ. AMERICC JUAN TITO ALIAGA - Sub Gerente
de Controi Urbano v Catastro, ha determinado declarar PROCEDEKRTE la Sub Division de Ticrras Sin Cambic
de Uso. TERCERO.- Que, conforme al. Dictamen Legal N°818-2016-MPSR-J/GAJ, de fecha 28 de abril del
2016, emitide por el Abog. Manuel Octavio Quispe Ramos - Gerente de Asesoria Juridica, quien luego de
evaluar los documentes antes descritos opina a que se declarc PROCEDENTE la peticion de la Administrada
HILARIA MAMANI DE MANCHA Y OTROS, scbrc la Sub Division de Tierras, habiendo acreditado la
propiedad dcl bien inmueble. CUARTO.- Que, de la revision de los actuados se advierte que efectivamente la
Administrada, ha cumplido con acreditar los requisitos establecides en el TUPA de la Municipalidad Provincial
de San Roman vy de conformidad a lo Dispuesto en el titulo II capitulo II del Reglamento Nacionai de
Edificaciones aprobado por el D.S. 011-2006-VIVIENDA y previsto por el Art. 10 del Reglamento Nacional de
Edificaciones concordante con el Art. 79 de la Ley Orgéanica de Municipalidades, aprobado por la Ley N°27972,
se establece que las municipalidades tienc como funcién la organizacién del espacio fisico y use del suelo de
acuerdo al Flan de Accndicienamiente Territorial entre eilos la aprobacion de ias Sub Divisiones de Tierras,
por consiguiente dicho aspeclo se encuentra verificuda por el ente técnico de la Municipalidad, tal como se
aprecia del Informe N° 155-2016-MPSR-J/SGCUC, de fecha 1Z de abril dei 2016, emitido por el ARQ.
AMERICO JUAN TITD ALIAGA — Sub Gerente de Control ithane y Catastro, proveniente de la misma, cuya
dependencia ha opinade en la parte técnica se encuentra conforme la peticion sobre Sub Division del
inmueble ubicado en URBANIZACION “SANTA ADRIANA” Mz “A-3” Lote N° “3 ¥ 4” sobre una via
denomirada JIRON: “CHAVIN” S/N, de esta ciudad de Julia Provincia de San Roman, Departamento de
Puno. QUINTO.- Por lo que de acuerdo al numeral 1.1. del articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley N*27444
— Ley del Procedimiento Administrative General, sobre el Principio de Le alidad, establece: “gue las
autoridades administrativas deben actuar con respecto a la Constitucion, La Ley y al Derecho, dentro
de las facultades gue le estén atribuidas de acuerdo con los fines para los que le fueron conferidas”.
SEXTO.- Que, conforme a lo establecido en el numeral 1.7 del articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley
N°27444 — Ley del Procedimiento Administrativo General, cstablece que en la tramitacion administrativa, se
presume que los documentos y declaraciones formulados por la Administrada en la forma prescrita por esta
ley, responde a la verdad de los hechos que ellos afirmen, lo que se corrobora que la iramitacion de los
procedimientos administrativos se sustentara en la aplicacion de la fiscalizacion posterior, reservandose la
autoridad administrativa el derecho de comprobar la veracidad de la informacion presentada. SEPTIMO -
Que, por las razones ecxpuestas y de conformidad por lo establecido por los Articulos 194° y 185° de la
Constitucién Politica del Estado que prescribe las competencias de las Municipalidades, en concordancia con
el Art.191° del mismo cuerpo legal v lo prescrito el Art. I del Titulo Preliminar de la Ley Organica de
Municipalidades — Ley N°27972, en su Art. 79 y en el Art.10 decl Reglamento Nacional de Edificaciones
aprobado por el D.S. N"011-2006-VIVIENDA, asi como lo normado en el Art. 201° de la Ley N°27444 — Ley del
Procedimiento Administrative General, es necesario emitir la respectiva Resolucién Gerencial, de conformidad
a lo cstablecido por el Art. 39° del altime parrafo, Art. 79° de la Ley N°27972 - Ley Organica de
Municipalidades, que faculta a los Gerentes emitir resoluciones. SE_RESUELVE: ARTICULO 1°.- Declarar
PROCEDENTE la saiicitud de la Administrada HILARIA MAMANI DE MANCHA Y OTROS, sobre Sub Division

Rl .
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1 inmueble ubicado m—laiuﬁa?ﬂﬂcﬁﬁéﬁifﬁmmgﬁ;ﬁﬁﬁ Lote N° <3 ¥ 4” sobre una via
enominada JIRON: “CHAVIN” S/N, dc esta ciudad de Juliaca, Provincia de San Romén, Departamento de
ta con un AREA TOTAL de 900.00 metros cuadrados con un PERIMETRO de

mno; la misma que cuern 1
120.00 metros lineales Segan Testimonio de Compra ¥ Venta N° 595 dc fecha 12 de Noviembre del 1983,
segiin Testimonio de Acta de Sucesién Intestada N° 69 de fecha 13 de Marzo del 2012, segun Testimonio

de Independizacién de Inmueble N° 3,241 de fecha 07 de Agosto del 2015 y scgin Registro de Sucesion
Intestada con N° de Partida 11104227, cuya zonificacion es I-1R (Zona de Vivienda Taller), descrito en el
presente, propeniéndose a ser dividido el lote matriz de acuerdo a la descripcion siguiente:

— i

MATRIZLOTEN°3y 4
R LINDEROS Y COLINDANCIAS
- 5,\?&\ . FRENTE (norte): Colinda con el Jiron Chavin, y mide 30.00 mctros lineales.
AR = FONDO |(sur): Colinda con el sub lote N° 13-A y sub lote 12-A, con una medida de 30.00 metros

lineales.
POR LA DERECHA ENTRANDO {oeste): Colinda con el sub lote 2-B y mide 30.00 metros Imeales.

POR LA IZQUIERDA ENTRANDO (este): Colinda con el lote 5 y mide 30.00 metros lineales.

¥

e AREA : 900.00 m2
PERIMETRO 12000 m.L

\
\\s |
t{B LOTE N° 3,4-A

LINDEROS Y COLINDANCIAS
. FRENTE (norte}: Colinda con el Jirén Chavin, y mide 10.00 metros lineales.
ida de 10.00 meiros lineales.

+ FONDO (sur): Colinda con el sub lote N° 13-A, con una med
loie 2-8 y mide 30.00 metros lineales.

. POR LA DERECHA ENTRANDO {oestej: Colinda con el sub
. POR LA IZQUIERDA ENTRANDO {este): Colinda con el suh lote 3,4-B y mide 30.00 metros lincales.

AREA 300.00 m2
FERIMETRO : £0.00 m.L

SUB LOTE N° 8,4-3

LINDEROS ¥ COLINDAN CLaS
+« FRENTE {(nortej: Colinda con el Jiron Chavin, y mide 10.00 metros lineales,
+ FORDO {sur): Colinde con el sub lote N* 13-A y sub lote 12-A, con una medida de 10.00 metros
lineales.
.+ POR LA DERECHA ENTRANDO {oeste): Colinda con ¢l sub lote 3,4-A y mide 30.00 metros lineales.

. POR LA IZGUIERDA ENTRANDO ieste): Colinda con ¢l sub lote 2,4-C v mide 20.00 metros lineales.

- AREA . 300.00 m2
PERIMETRO : 80.00 m.L.

SUB LOTE ¥° 3,4-C

LINDEROS Y COLINDANCIAS
« FRENTE [norte); Colinda con ¢l Jirén Chavin, y mide 10.00 metros Iineales,
+ FONDO [sur): Colinda con el sub lote 12-A, con una medida de 10.00 metros lineales.
POR LA DERECHA ENTRAKDO |oeste): Colinda con el sub lote 3,4-B y mide 30.00 metros lineales.
.« POR LA IZQUIERDA ENTRANDO (este): Celinda con ¢l Iote 5y mide 30.00 metros lineales. .

AREA : 300.00 m2
PERIMETRO : 80.00 m.L

s ogbras de infraestructura referente a los servicios

ARTICULO 2°.- ESTABLECER, que ia ejecucion de la
basicos es a cuenta y con responsabilidad exclusiva dei propietario.
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 ENCARGAR, ¢] cumplimicnto de la presente Resolucion Gerenc
vincial de San Roman, en cuanto fuera de su competencia y
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Muiicipalidad Provincial de San Romda
Gerencia de Desaxvollo Webano

RESOLUCION GERENCIAL N* H‘F -2017-MPSRJ/GEDU.

e

10 A 200

Juliaca,

VISTOS: Fl expediente administrativo N° 2016-043055, que antecede v actuades Y. CONSIDERANDO:
PRIMERO - Que, conforme se tiene el estudio del expediente administrative presentade por el Admmisuado
TEODOROC VALENCIA ARACAYO, Quien solicita por derecho propio, Resolucion de Sub-Invision sm cambio
de uso del predio ubicade en la Urbanizacion SAN FRANCISCO manzana “H"” lote N® 05 sobre una via
denominada JIRON AMISTAD N* 136 -140, De esta ciudad de Julinca Provincia de San Romén, Regian Fune;
pura ol cfecio adjunia la documenis siguienie; Selicitud que corre a fy 1, Reciho de pagns nor de

de derechos de tramite que corre a fojas 02, Copla fedatada de DNI que corre a fojas 03, Copia fedatada de
Testimonio de acta de declaracion de Prescripcién Adquisitiva de Dominio que carre a [njas 04 al 07, 19nseripe 0
de Sucesion Intestada que corre a fojas 08, Copia de recibos de pago de Impuesto predial que corre a fojas OY
17, Memonia Descriptiva que corre a fojas 18 al 23, Planos de Sub Division que corre a fojas 24 & 33, Informacion
Digital CD gue corre a fojas 34, Formulario Unico de Habilitacion Urbana que corre a fojas 30, 43, haja de
verificacion gue corre & fojas 48. Asi mismo de conformidad a lo dispuesto por el Art. No.70 de la Consutucion
Politica del Peril v el Art. No.923 del Cadige Civil vigente que a la letra establece: “..que la propiedad es el
poder juridico que permite usar, disfrutar, disponer y refvindicar un bien y debe ejercerse en armonia
con el interés social y dentro de los limites de la ley”. SEGUNDO.- Que, al respecto la Sub Gerencla de
Control Urbane y Catastro en su calidad de ente téenico y responsable ha evaluado los ducumentos dela ma
y mediante Informe N® 17.2017-MPSR-J/GEDU/SGCUC, de fecha 09 de Enera del 2017 emitido por el Ing,
Oliver J. Mestas Apaza - Sub Gerente de Control Urbane y Catastro ha determinado declarar PROCEDENTE la
Sub-Division de Tierras Sin Cambio de Uso del predio ubicado en Urbanizacién SAN FRANCISCG manzana
“H” Iote N° 05 sobre una via denominada JIRON AMISTAD N° 136 -140, de esta ciudad de Juliaca, Provincia
de San Roman, Departamento de Puno. TERCERO.- Que, de conformidad con lo dispaone el Numera

1

Art. 29° del Decreto Supreio N° DO8-2613-VIVIENDA que aprueba cl Reglamento de Licencias de Habilitacion

Uyhana v Licencias de Fdificacion, referente a los procedimientos de Sub Divisiones de Tierras de lotes de
terteno urbano, de los procediuientos por las Municipalidades, en los plazos establecidos requusitos exigidos,
en el cosa niateria es de aplicacién para el Procedimiento, solicitade per del Administrada TEODCORC VALENCIA
ARACAYO, en su peticion de Sub Division de lierras cambio de uso. CUARTO. Que, de confurmidad al
informe Legal N* 564-2017-MPSRJ/GAJ de lecha de Marzo 2017, emitido por el Abog. Manue
OQuispe Ramos Gerente de Asesoria Juridica de la Municipalidad, quicn ha evaluade la documentacion gue
scompana ¥ determing en su opinion que procede de conformudad a o que dispone el Art. 29* del Decrete
& 008-2013-VIVENDIA Reglamento de la ley 29090, referente a los requisitos de Sub Division de
mbio de u abiendo cumplido con los requisitos establecidos cn dicha Norma ritada, procede a
utorizacion de Sub Division de tierras sin cambio de use, actuados v las mformes cos emmtidos
por los entes responsables se advierte que los administrados han cumplido con acreditar los requisitos
estahlecidns en el TUPA de la Municipalidad aprobade por Ordenanza Municipal N'007-2007-MPSRY, considera
en el sentido PROCEDE la emision de la Resolucion de Sub Divisién de tderras sin cambio de uso de! predio
uhicado en la Urbunizacion SAN FRA SCO manzana “H” lote N° 05 sobre una via denominada JIRON
AMISTAD N° 136 -143, de esta ciudad de Juliaca, Provincia de San Roman Departamento de Puns. QUINTO.-

Tetavio

Que, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1.7 del Art, IV del Titulo Preliminar de Ley
27444 "Lev de Procedimiento Administrativo General”, establece que en la tramilacion adm irativa,

se presume que los documentos y declaraciones formulades por los adminisirados en = forma prescrita
por esta Ley, responde a la verdad de los hechos que ellos afirmen, lo que se corrcbora yue la
tr ion de los procedimientss administratives se sustentard en la aplicacion de la fiscalizacion
posiedior, reservandose la autoridad admi ativa el derecho de comprobar la veroct i de la
informacion presentada. SEXTO.- Por lo que de acuerdo al numeral 1.1 del articulo 1V del Titulo Preliminar
de 1z Ley N° 27444 Ley de Procedimiento Administrativo General, sobre el Principio de Legalidad, establece:
“_que las autoridades administrativas deben actuar con respeto a la Constitucion, la Ley v al Derecho, dentro
las facultades que le estén atribuidas de acuerdo con los fines para los que le fueron conferidas”. SEPTIMO .-
Que, por las razones exnuestas v de conformidad por lo establecido en el Art. 194 y 195 de la st cion
Poiitica dei Estado que prescribe las competencias de las Municipalidades, en concordancia coz el 191 del
mismo cuerpo legal v lo prescrito en el Art. 11 del Titulo Preliminar de fa Ley Organiea de Munucipalidades Ley
NEITOTE, en osu At 79y en el Art. 10 del Reglamento Nacional de Bdificaciones Aprobado por el DS No.O 11

2006-VIVIENDA., de cenformidad. asi ceme lo normado en el Art 261 de la Ley de Procedumiemos
Administrativas General Ley N° 27444, es necesario emitir la respeciiva Resolucién Gerencial, de conformidad
lo que establece el Art, 39.- del Witimeo parralo, Art. 79 de la Ley N” 27972 - Ley Organica de Municpalidades,
qite faculta a los Gerentes emitir resoluciones. SE_RESUELVE: ARTICULO 1.- Declarar PROCEDENTE la
soliciiad del administrado TEODORO VALENCIA ARACAYO quien solicita por derechio propio, Resolucion de
Sub-Divisién sin cambio de uso, del predio ubicado en Urbamzacion SAN FRANCISCO manzana “H” lote N°
05 sobre una via denominada JIRON AMISTAD N° 136 -140, de esta ciudad de Juliaca Provincia de San
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Romnan, Region cuenta con una AREA TOTAL de 231.69 metros cuadrados ¥ con un PERIMETRO dc 62.00
metros lineales y cuya sonificacion es  RDM (Zona residencial de media densidad} de propiedad de los
administrados descrito en el presente, proponiéndose a ser dnadido el lote matriz ¢e acuerdoe a la descripcion

siguiente:
LOTE MATRIZ N° 05

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: .

v POR EL FRENTE [(NORTE) Colinda con el Jirén Amistad en linea recta de 13.80 mL

v POR LA IZQUIERDA [ESTE) Colinda con los letes 6 v 7 propiedad de Tomas Aracayo Mamani
en linea recta de 19.00 ml.

+  POR EL FONDO (SUR| Colinda con el lote N* 3. propiedad de Herederos de Enriquez en linea
recta de 12.80 ml

v POR LA DERECHA [OESTE): Colinda con la propiedad de Indalecio Aracayo Huanca en linea

- recta de 16.40 ml.

AREA DEL TERRENO :231.62 m2.
PERIMETRO DEL TERRENO : 62.00 ml

L SUB LOTE: “05-A”
h MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

v POR EL FRENTE [NORTE) Colinda con ¢l Jirén Amistad en linea recta de 6.25 ml

+  POR LA IZQUIERDA (ESTE) Colinda con el Sublote N* 5-B en linea recta de 17.55 ml.

v POR EL FONDO (SUR) Colinda con llote N° 3 cn linea propiedad de Herederos de Enriquez,
1

en linea recta de 6,060
v POR LA DERECHA (OESTE): Ccelinda con la propiedad Indalecio Aracayo Huanca en linea

rectade 16.40 ml.

AREA DEL TERRENQ :107.52 m2.
PERIMETRC DEL TERRENO ; 46,80 ml.

SUB LOTE: “05-B”
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
¥ POR EL FRENTE (NORTE) Colinda con el Jiron Amistad en finea recta de
v PORLA IZQUIERDA [ESTE) Colinda conloslotesby 7 propiedad de Tomas Aracayo Mamani
en linea recta de 19.00 ml
¥~ POR EL FONRDOQ (SUR! Colinda con ell
linea recta dec 6.20 ml.
v POR LA DERECHA (OESTE): Colnda con el sub lote 5-5 en linea recta de 17.55 ml

=y
£ .20 T,

- N° 3 de propiedad de Herederos de Fnriquez en

AREA DEL TERRENO $123.77 m2.
PERIMETRO DEL TERRENG : 50.30 mlL

. ARTICULQ 2°.- ESTABLECER, quc la gjccucion de las obras de infraestmerra referente alos servicios basicos
€5 a cuenla y con responsabifidad exclusiva de los propietarios.

ARTICULO 3°.- ENCARGAR, el cumplimiento de la presente Resolucion Gerencial a todas las dependencias de
fa Municipalidad Provincial de San Roman, en cuanto fuera de su competencia.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

FALIIAD FROVINCHAL DE SAN ROMAN
=« Dgsirtollo Urbang

A

v .

Wilfrgdo Ventura Davila
CERCNTE
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