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RESUMEN

La investigacion tuvo como objetivo evaluar la relacion entre las caracteristicas de las
viviendas unifamiliares y su cumplimiento con los parametros urbanisticos de los distritos
Socabaya, provincia Arequipa, departamento Arequipa y Juliaca, provincia San Romaén,
departamento Puno. El método consistid en recabar directamente los certificados de
parametros de ambas muestras mediante documento cursado a las alcaldias, asi como
contrastar los certificados aleatoriamente en campo de ambas jurisdicciones; siendo
indicadores todos referentes a viviendas, y en concordancia a las normas legales. Entre
los indicadores segun desprendimientos de los certificados de parametros, esta las
dimensiones de areas, aportares, retiros, etc. Para el objetivo especifico se obtuvo que el
valor p = 0.202 es mayor que el nivel de significancia de 0.05, Esto significa que, con
base a los datos analizados, no hay evidencia suficiente para afirmar que el area total
construida de las viviendas difiere significativamente entre los grupos. Y para el siguiente
objetivo da el valor p = 0.202 es mayor que el nivel de significancia de 0.05, Por lo tanto,
se acepta la hipotesis nula, concluyendo que no existen diferencias significativas en el
area total construida entre los grupos evaluados. La hipdtesis general sobre la relacion
entre las caracteristicas de las viviendas, la investigacion evidencio que las caracteristicas
de las viviendas influyen en el cumplimiento de las normativas urbanisticas,

especialmente en la altura y el Indice de Ocupacion del Suelo.

Palabras clave: Viviendas unifamiliares, Parametros Urbanisticos, Parametros

edificatorios, Reglamento Nacional de Edificaciones, Desarrollo Urbano.
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ABSTRACT

The research aimed to evaluate the relationship between the characteristics of single-
family homes and their compliance with urban planning parameters in the districts of
Socabaya, Arequipa province, Arequipa department, and Juliaca, San Romén province,
Puno department. The method consisted of directly collecting parameter certificates from
both samples through a document sent to the mayor's offices, as well as randomly
comparing the certificates in the field in both jurisdictions. All indicators were related to
housing and in accordance with legal regulations. Among the indicators derived from the
parameter certificates were area dimensions, contributions, setbacks, etc. For the specific
objective, the p-value = 0.202 was found, which is greater than the significance level of
0.05. This means that, based on the data analyzed, there is insufficient evidence to affirm
that the total constructed area of the homes differs significantly between the groups. And
for the next objective, the p-value = 0.202 is greater than the significance level of 0.05.
Therefore, the null hypothesis is accepted, concluding that there are no significant
differences in the total built area between the groups evaluated. The general hypothesis
on the relationship between the characteristics of the homes, the research showed that the
characteristics of the homes influence compliance with urban planning regulations,

especially in height and the Land Occupation Index.

Keywords: Single-family homes, Urban Planning Parameters, Building parameters,

National Building Regulations, Urban Development.
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CAPITULO |
INTRODUCCION

El contexto residencial actual abarca diversos tipos de viviendas disefiadas para
habitar de manera individual, familiar o multifamiliar, lo que ha generado
transformaciones significativas en el desarrollo de las ciudades. Estas transformaciones
suelen estar reguladas por normativas y reglamentos que abarcan desde el uso del suelo
hasta la construccion de edificaciones. Sin embargo, dichas normativas no siempre se
aplican de manera estricta, ya sea por parte de las autoridades, los propietarios o los

constructores, lo que afecta la planificacion y el ordenamiento urbano.

En este escenario, se lleva a cabo un analisis comparativo sobre la relacion entre
las caracteristicas de las viviendas unifamiliares y el cumplimiento de los parametros
urbanisticos. Este proceso incluye la elaboracién de planos topograficos y tramites
municipales relacionados con la localizacion, ubicacion y servicios basicos como energia,

agua y alcantarillado.

Con el tiempo, las propiedades suelen experimentar modificaciones mediante
subdivisiones o independizacion de lotes por razones como venta o herencia, mientras
gue en casos menos frecuentes se observan procesos de acumulacion de terrenos. Estas
dindmicas reflejan las interacciones entre las normativas urbanisticas y las practicas

residenciales, evidenciando desafios en la gestion del crecimiento urbano.
1.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las ciudades y distritos en el Peru, se emplazaron en diferentes zonas geograficas,
correspondientes a las regiones naturales del pais. Estas regiones, que poseen

caracteristicas propias, la Costa, la Sierra y la Selva, todas situadas en la parte continental.
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La clasificacion de estas regiones naturales se debid principalmente a la altitud
continental. El punto de referencia fue el nivel del mar, considerado como cero metros. A
medida que se ascendia, se iban distinguiendo diferentes altitudes, medidas en metros

sobre el nivel del mar.

Por tal motivo, se realiz6 el estudio de investigacion en los distritos de Socabaya
de la region de Arequipa, y Juliaca de la region de Puno. Aunque estos distritos podian
presentar caracteristicas similares o diferentes, ambos se encuentran ubicados en la region
Sierra, pero a distintas altitudes: Socabaya con una altitud media de 2287 msnm y Juliaca

con una altitud media de 3824 msnm.

El desarrollo de la expansion de las ciudades se dio especialmente en las periferias
del casco urbano, en dreas comunmente denominadas conurbaciones. En estos lugares se
produjo generalmente el proceso de expansion urbana o crecimiento de las ciudades,
incluyendo areas independientes como urbanizaciones, barrios, asentamientos humanos
o0 areas libres, que no eran de interés para crear nuevas urbanizaciones. Mas alla de estas
zonas se encontraban pequefios pueblos, denominados suburbanos o periurbanos, que se
mantenian conectados mediante vias de comunicacion, como carreteras. Estas conexiones
les conferian caracteristicas econdmicas especificas y permitian el desarrollo de viviendas

adaptadas al plan director y al plan de desarrollo urbano.

Las municipalidades tienen la funcion y competencia de controlar el desarrollo
urbano en sus respectivas jurisdicciones, tanto en areas urbanas como rurales.
Especificamente, a través del plan de desarrollo urbano, planificaron el crecimiento de
sus centros urbanos y su proyeccion de expansion urbana. Estos planes generalmente se
elaboraban para periodos de cinco afos. Al finalizar cada periodo, se renovaba el plan de

desarrollo urbano para otros cinco afios.
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La metodologia consistié en recopilar una serie de datos dentro de los gobiernos
locales, previa presentacion de solicitudes, para evaluar esos datos y contrastarlos con los
planes de desarrollo urbano. Para ello, fue necesario realizar un trabajo se seguimiento de
conducto regular en los municipios, que incluye viajes, traslados y obtener los certificados

de parametros urbanisticos.

El planteamiento del problema consistio en aplicar la normativa en sus diferentes
presentaciones, locales y nacionales, su contraste con las realidades fisicas que presentan
las viviendas unifamiliares y por ende estos resultados reflejan en la calidad de vida de

los pobladores.

1.2.  FORMULACION DE PROBLEMA

El crecimiento urbano en los distritos de Socabaya y Juliaca ha experimentado un
desarrollo significativo en los ultimos afios, lo que ha llevado a un incremento en la
construccion de viviendas unifamiliares. Sin embargo, este crecimiento plante6 desafios
en términos de cumplimiento con los parametros urbanisticos establecidos. Estos
parametros son fundamentales para asegurar un desarrollo urbano ordenado, eficiente y
sostenible, garantizando la calidad de vida de los habitantes y la armonia del entorno

construido.

El problema central radicdé en la posible disparidad entre las caracteristicas
actuales de las viviendas unifamiliares en Socabaya y Juliaca y los parametros
urbanisticos vigentes en ambas localidades. Estos parametros incluyeron aspectos como
la densidad de edificacion, la ocupacion del suelo, los aportes de areas libres, las alturas
maximas permitidas, y la compatibilidad de usos del suelo, entre otros. La falta de

adecuacion o cumplimiento de estos parametros puede derivar en problemas de
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congestion, deterioro del entorno urbano, y una reduccion en la calidad de vida de los

residentes.

En este contexto, surgid la necesidad de analizar en qué medida las viviendas
unifamiliares en estos distritos se ajustan a los pardmetros urbanisticos vigentes. Este
analisis permitira identificar posibles deficiencias y 4reas de mejora, facilitando la
formulacion de recomendaciones que contribuyan al ordenamiento urbano y al desarrollo

sostenible de Socabaya y Juliaca.

1.2.1. Problema General

¢Existe una relacion significativa entre las caracteristicas de las viviendas

unifamiliares y su compatibilidad con los parametros urbanisticos de edificaciones

en los distritos de Socabaya y Juliaca?

1.2.2. Problemas especificos

e ;Enqué medida las areas edificadas dentro de las unidades prediales de las
viviendas unifamiliares son compatibles con los pardmetros urbanisticos

de los distritos de Socabaya y Juliaca?

e ;Qué nivel de compatibilidad existe entre los aportes de areas libres
internas y externas del perimetro de las unidades prediales de las viviendas
unifamiliares y los pardmetros urbanisticos en los distritos de Socabaya y

Juliaca?

1.3.  JUSTIFICACION

El problema tiene gran importancia, ya que las percepciones de los habitantes y

visitantes sobre diferentes ciudades estan influenciadas por diversos factores como el
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estado de las viviendas, las vias de comunicacion, los parques y jardines, las
caracteristicas arquitectonicas, la topografia, el clima y el paisaje. Estas percepciones son
fundamentales, ya que afectan la imagen que las personas tienen de una ciudad o distrito,
lo que a su vez puede influir en su decision de visitar, residir o invertir en la region.
Especificamente, el problema que se plantea es crucial para entender como estos factores
afectan las viviendas unifamiliares urbanas en los distritos de Socabaya y Juliaca.
Analizar los pardmetros urbanisticos en estas viviendas es esencial para evaluar y mejorar
la calidad de vida, la estética y la funcionalidad de estas areas urbanas, lo cual tiene un

impacto directo en la satisfaccion y bienestar de sus habitantes y visitantes.

Es de suma importancia estudiar los distritos de Socabaya y Juliaca, dado que los
habitantes de estas areas son en su mayoria propietarios de viviendas, ya sea porque las
construyeron o las adquirieron mediante compra. Analizar el estado actual de estas
viviendas en relacion con las normas, reglamentos y leyes edificatorias vigentes es
esencial. Esto no solo proporciona una evaluacion precisa del cumplimiento normativo y
la calidad de las edificaciones, sino que también influye en las percepciones y
preferencias de los visitantes. Estas percepciones pueden afectar la decision de elegir estas
areas como lugares de residencia. Por lo tanto, comprender estos aspectos es crucial para
mejorar la planificacién urbana y la satisfaccion de los residentes y potenciales nuevos

habitantes.

Desde tiempos remotos hasta la actualidad, el hogar o la vivienda ha sido una
necesidad primaria para el ser humano. A lo largo de la historia, las personas han adaptado
sus viviendas a las condiciones que la naturaleza les ha ofrecido, en diversas regiones

geogréaficas y altitudes, porque no habia normativa legal. La eleccion de una cueva como
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refugio temporal o como residencia permanente reflejaba una adaptacion practica a las

condiciones ambientales.

Esta evolucion en la forma de habitar demuestra la importancia fundamental de la
vivienda en la vida humana, la evolucion continua de las viviendas con el incremento en
el numero de pisos y la complejidad de las construcciones, en terrenos mas pequeilos, en
asentamientos urbanos, que pasan a ser urbanizaciones, denominaciones como
residencial, todos con habilitaciones urbanas. En este contexto, las normativas no solo
regulan aspectos técnicos, sino que también reflejan el avance y la sofisticacion en el

disefio urbano, cuando se realiza el levantamiento topografico.

La delimitacion del problema esta basada en que solo seran de dos distritos, uno
de ellos en la region Puno y otro que es externo a la region Puno, caso del distrito de
Socabaya de la region Arequipa, y que solo se hara un estudio sobre la contrastacion con

el marco legal técnico edificatorio.

1.4. HIPOTESIS DE LA INVESTIGACION

1.4.1. Hipdtesis General

Existe una relacion significativa entre las caracteristicas de las viviendas

unifamiliares y su compatibilidad con los parametros urbanisticos de edificaciones

en los distritos de Socabaya y Juliaca.

1.4.2. Hipotesis Especificas

e Las areas edificadas dentro de las unidades prediales de las viviendas
unifamiliares presentan una incompatibilidad significativa con los

parametros urbanisticos de los distritos de Socabaya y Juliaca.
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e El nivel de compatibilidad entre los aportes de areas libres internas y
externas de las viviendas unifamiliares y los parametros urbanisticos es

bajo en ambos distritos, lo que limita el desarrollo urbano adecuado.

1.5. OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

1.5.1. Objetivo general

Evaluar la relacion entre las caracteristicas de las viviendas unifamiliares y su
compatibilidad con los parametros urbanisticos de edificaciones en los distritos de

Socabaya y Juliaca.

1.5.2. Objetivos especificos

e Analizar la compatibilidad de las areas edificadas dentro de las unidades
prediales de las viviendas unifamiliares con los pardmetros urbanisticos de
los distritos de Socabaya y Juliaca.

e Determinar el nivel de compatibilidad entre los aportes de areas libres
internas y externas de las viviendas unifamiliares y los pardmetros

urbanisticos establecidos en los distritos de Socabaya y Juliaca.
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CAPITULO II

REVISION DE LITERATURA

2.1. ANTECEDENTES

Vicufia (2021) La investigacion titulada “Planificacion Metropolitana de
Santiago” analiza la evolucion del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS)
desde su aprobacion en 1994. El estudio, de enfoque cualitativo, revisa sus principales
componentes como limite urbano, zonificacion y sub-centros y evalua como las sucesivas
modificaciones han desplazado su logica original racional-comprehensiva hacia un
modelo incremental. Se introdujeron instrumentos como las ZODUC y los PDUC, que
reflejan una planificacion mas negociada con el sector privado. Estas transformaciones
se explican por la presion del mercado inmobiliario y por un enfoque estatal mas
pragmatico que idealista. La ampliacion del limite urbano y la flexibilizacion normativa
han sido centrales en este proceso. El andlisis destaca también la descoordinacion entre

politicas publicas y la pérdida de vision estructural en la planificacion.

Las conclusiones sefialan que el PRMS no logré consolidar la ciudad contenida
que proponia, debilitado por decisiones politicas y 16gicas de mercado. La planificacion
urbana en Santiago ha devenido en un modelo hibrido, donde conviven regulacion y
negociacion. Las constantes modificaciones evidencian un abandono del control urbano
a favor de un crecimiento extensivo, afectando especialmente a los sectores mas
vulnerables. Se destaca la falta de mecanismos de seguimiento, la contradiccion entre
agendas institucionales y la transferencia de responsabilidades a municipios sin recursos.
El articulo sugiere que, para recuperar una planificacion eficaz, se requiere una reforma
legal y una vision mas integradora del territorio. Este caso ejemplifica las tensiones entre

planificacion técnica y realidad politica en contextos urbanos latinoamericanos.
25

repositorio.unap.edu.pe

No olvide citar adecuadamente esta tesis
]



UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

Aymara et al. (2020) El trabajo titulado “Propuesta de disefio de una vivienda
unifamiliar para reducir la vulnerabilidad sismica en el distrito de Lurigancho-Chosica”
tiene como objetivo disefiar técnica y estructuralmente una vivienda resistente a sismos.
Se parte de una problematica habitual en Lima: la autoconstruccion informal en suelos
inadecuados, lo que aumenta el riesgo ante terremotos. Mediante una investigacion
aplicada, se realiz6 un estudio geotécnico del terreno, andlisis sismico y estructural con
base en el Reglamento Nacional de Edificaciones. Se utiliz6 software ETABS y se
modelaron dos sistemas estructurales complementarios. El disefio incluye cimentacion,
columnas, muros, losas y elementos de albafileria confinada. Todo ello bajo normas

peruanas E.020, E.030, E.050, E.060 y E.070.

En cuanto a resultados, se identificod un estrato gravoso limo-arcilloso ideal para
cimentacion, y se definid un sistema estructural con muros de corte y albadileria
confinada. La capacidad de carga del suelo fue verificada, y se determind un presupuesto
total de S/ 812,095 para una ejecucion en 104 dias. La propuesta fue validada por cumplir
con los requerimientos técnicos y estructurales para zonas sismicas. Se incluyeron planes
de seguridad, control de calidad y gestion ambiental. La investigacion concluye que el
disefio propuesto contribuye a reducir significativamente la vulnerabilidad sismica,
ofreciendo una alternativa segura y econémicamente viable para familias en zonas de alto

riesgo.

Castillo (2023) Este articulo revisa las politicas publicas de vivienda en el Peru
entre 1946 y 2021, a partir de un enfoque cualitativo basado en revision documental,
experiencias profesionales y reflexion académica. El objetivo es sistematizar la evolucion
por instituciones, tipos de politicas y reformas politicas-econémicas, y proponer aportes

para la politica ptiblica 2021-2030. Se identifican cinco grandes periodos institucionales:
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desde la CNV (1946) hasta el Fondo MIVIVIENDA (1998-2021). Asimismo, se analizan
las etapas por sectores formal e informal y los impactos del reformismo desarrollista,
militar, democratico y neoliberal en la vivienda. Se observa una transicion de enfoques
estatales centralizados hacia modelos mixtos con fuerte presencia del mercado. También
se destaca la creciente desigualdad en el acceso a vivienda digna y el déficit habitacional

no resuelto.

Como resultado, el autor propone una politica publica diferenciada por estratos
sociales, tamafio de ciudad y region natural, centrada en principios de equidad,
sostenibilidad y eficiencia. Recomienda que esta politica tenga caracter de Estado y
trascienda a los gobiernos de turno, integrando la accion publica con participacion privada
bajo regulacion técnica. Las experiencias del pasado revelan avances parciales, pero
también retrocesos ligados a la descoordinacion institucional, debilidad normativa y falta
de continuidad. El trabajo concluye que una estrategia nacional de vivienda integral y
territorial es indispensable para reducir el déficit, mejorar la calidad de vida y construir

ciudades mas justas y resilientes.

El peruano (2020) La Ley N.° 29090 regula los procedimientos de habilitacion
urbana y edificaciones en el Pert, estableciendo los requisitos técnicos, administrativos y
legales necesarios para transformar suelos en zonas aptas para el desarrollo urbano. Esta
norma promueve un crecimiento urbano planificado y ordenado, garantizando
condiciones minimas de habitabilidad, seguridad, salubridad y accesibilidad, en

concordancia con los planes urbanos locales y la normativa ambiental vigente.

Asimismo, la ley fija los pardmetros urbanisticos que deben observarse en toda
edificacion, como la zonificacion, altura, densidad, usos permitidos, entre otros. Estos

parametros buscan armonizar el desarrollo fisico de las ciudades con la infraestructura
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existente y la proteccion del entorno. También regula los procedimientos de licencias,
fiscalizacion de obras y sanciones, asegurando que los proyectos urbanisticos y de
edificacion cumplan estandares técnicos y legales para mejorar la calidad de vida de la

poblacion.

Siegel (2019) La estadistica No paramétrica aplicada desempefia un papel
fundamental en las ciencias de la conducta, ya que nos permite probar hipotesis derivadas
de teorias conductuales. A través de la recopilacion de datos y el uso de procedimientos
imparciales, basados en informacion obtenida, la estadistica nos permite tomar decisiones
objetivas sobre nuestras hipodtesis. Estas decisiones pueden respaldar, revisar o rechazar
tanto la hipotesis en si como la teoria de la cual se origind. La capacidad de replicar estos
procedimientos por parte de otros investigadores competentes garantiza conclusiones
publicas y minimiza el riesgo de errores en nuestras decisiones. En resumen, la estadistica
juega un papel esencial en el proceso de investigacion y toma de decisiones en las ciencias

de la conducta.

Estadistica e Investigacion con Aplicaciones de SPSS, Este libro constituye una
herramienta integral para el aprendizaje de la estadistica aplicada a la investigacion,
enfocandose en el uso del software SPSS como medio de andlisis. Abarca desde conceptos
fundamentales como la organizaciéon y presentacion de datos, medidas de tendencia
central y dispersion, hasta topicos avanzados como pruebas paramétricas y no
paramétricas, validacion y confiabilidad de instrumentos. Cada capitulo combina teoria
con ejemplos practicos que permiten al lector aplicar las técnicas estadisticas
directamente en el entorno de SPSS, facilitando la comprension de los procesos analiticos
y su aplicacion en investigaciones cientificas, principalmente en el ambito social y

educativo.
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El aporte mas relevante del libro a la investigacion es su enfoque didactico y
aplicado, lo cual lo convierte en un recurso valioso para investigadores, docentes y
estudiantes. Al integrar los aspectos metodologicos de la estadistica con el uso practico
del SPSS, se promueve el desarrollo de competencias para el andlisis riguroso de datos,
el disefio de investigaciones cuantitativas y la correcta interpretacion de resultados. Esta
combinacion fortalece el proceso investigativo desde la recoleccion de datos hasta la toma
de decisiones, contribuyendo significativamente a elevar la calidad cientifica en los

estudios de diversas disciplinas.

Gamboa (2018) Estadistica aplicada a la investigacion educativa. Revista Dilemas
Contemporaneos: Educacion, Politica y Valores, 5(2), articulo no. 5. Este trabajo destaca
la importancia de la Estadistica en la investigacion educativa, abordando conceptos
fundamentales como poblacidon, muestra, variables estadisticas y escalas de medicion. El
autor enfatiza la necesidad de aplicar estos conceptos de manera adecuada segun el
contexto y los objetivos de la investigacion, sefialando las insuficiencias comunes como
muestras no representativas o escalas de medicion inadecuadas. Ademads, se presentan
ejemplos practicos y alternativas para la conversion de escalas ordinales a intervalos, asi

como métodos para sintetizar datos y evaluar su impacto en la muestra.

El articulo también explora la division de la Estadistica en descriptiva e
inferencial, resaltando su utilidad en diferentes etapas de la investigacion educativa.
Gamboa Graus subraya la relevancia de una formacion estadistica solida para los
profesionales de la educacion, dada su influencia en la toma de decisiones y la validez de
los resultados. Se discuten temas como el calculo del tamafo de la muestra, los tipos de
muestreo y la presentacion de datos mediante tablas y graficos. Finalmente, el autor

concluye que cada elemento estadistico debe planificarse cuidadosamente para garantizar
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la fiabilidad y validez de los hallazgos, adaptindose siempre al contexto de la

investigacion.

Pazmifio & Gonzabay (2022) El presente articulo esta orientado a desarrollar un
modelo de gestion de costos, para la construccion de viviendas unifamiliares, la misma
que es una necesidad imperiosa para la eficiente ejecucion y la optimizacion de recursos
en una construccion debido a que las herramientas usadas tradicionalmente proveen un
calculo poco aproximado de los gastos y debido a su estructura no es posible tomar en
cuenta los imprevistos que podrian darse. Es por esta problematica que se plantea disefar
un modelo de gestion que busca optimizar el cumplimiento de plazos y costos en la

construccidn de viviendas unifamiliares.

En esta investigacion se usé una metodologia apoyada en primer lugar en la
investigacion de campo mediante una entrevista, que permite visualizar los problemas
referentes a tiempos y costos en la fase de construccion; y cuenta con un elemento
bibliografico porque se necesita definir los fundamentos tedricos acerca de costos basados
en actividades. Se ha utilizado como fuente la experiencia de los constructores,
adicionalmente informacion bibliografica relevante sobre el tema, obteniéndose como
resultado de esta investigacion un sistema de procesos para la aplicacion de los costos
basado en actividades, en la construccion de viviendas unifamiliares, que permita
optimizar el cumplimiento de plazos y costos en la construccion de viviendas

unifamiliares.
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2.2. MARCO LEGAL

Reglamento Nacional de Edificaciones (2020) Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento, Capitulo 1V, Articulo 41.- Las Municipalidades son

responsables de lo siguiente, segun incisos:

a) Contar con los instrumentos de planificacién que definan los parametros
urbanisticos y edificatorios. En caso de no tenerlos, deberan priorizar su
elaboracion y aprobacion.

b) Emitir los certificados de parametros urbanisticos y edificatorios.

c) Otorgar las autorizaciones para la ejecucion de las obras de Habilitacion
Urbana y de Edificacion, de acuerdo con lo que dictaminen las Comisiones
calificadoras de proyectos o de quién cumpla sus funciones.

d) Suspender las autorizaciones para la ejecucion de las obras de Habilitacion
Urbana y de Edificacion, Gnicamente en los casos en que se verifique
plenamente que esta fue expedida contraviniendo disposiciones vigentes.

e) Ordenar la paralizacion de las obras que no estén ejecutando de acuerdo a
los  proyectos aprobados y licencias otorgadas y exigir las correcciones
correspondientes.

f) Comprobar, que el Proyecto ha sido ejecutado de acuerdo con los planos y
especificaciones aprobados en la oportunidad en que fue otorgada la
licencia de Habilitacion Urbana o de Edificacion, segun corresponda. En
caso de ser asi, emitira la Resolucion de Recepcion de obras de habilitacion
urbana o el Certificado de Finalizacion de obra.

g) Ordenar y ejecutar la demolicion parcial o total de una obra en los casos

en que exista discrepancia no subsanable con el Proyecto aprobado.

31

repositorio.unap.edu.pe
No olvide citar adecuadamente esta tesis
1



UNIVERSIDAD

NACIONAL DEL ALTIPLANO
Repositorio Institucional

h) Supervisar el adecuado uso y mantenimiento de las edificaciones.
1) Hacer cumplir las normas del presente Reglamento.

Articulo 3.- Las Municipalidades Provinciales podran formular Normas
complementarias en funcién de las caracteristicas geograficas y climaticas particulares y
la realidad cultural de su jurisdiccion. Dichas normas deberan estar basadas en los
aspectos normados en el presente Titulo, y concordadas con lo dispuesto en el presente

Reglamento.

Articulo 5.- Para garantizar la seguridad de las personas, la calidad de vida y la
proteccion del medio ambiente, las habilitaciones urbanas y edificaciones debera

proyectarse y construirse, satisfaciendo las siguientes condiciones:

a) Seguridad: Seguridad estructural, de manera que se garantice la
permanencia y la estabilidad de sus estructuras. Seguridad en caso de
siniestros, de manera que las personas puedan evacuar las edificaciones en
condiciones seguras en casos de emergencia, cuenten con sistemas contra
incendio y permitan la actuacion de los equipos de rescate. Seguridad de
uso, de manera que, en su uso cotidiano en condiciones normales, no exista
riesgo de accidentes para las personas.

b) Funcionalidad: Uso, de modo que las dimensiones y disposicion de los
espacios, asi como la dotacién de las instalaciones y equipamiento,
posibiliten la adecuada realizacién de las funciones para las que esta
proyectada la edificacion. Accesibilidad, de manera que permitan el acceso
y circulacion a las personas con discapacidad

c) Habitabilidad: Salubridad e higiene, de manera que aseguren la salud,

integridad y confort de las personas. Proteccion térmica y sonora, de
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manera que la temperatura interior y el ruido que se perciba en ellas, no
atente contra el confort y la salud de las personas permitiéndoles realizar
satisfactoriamente sus actividades.

d) Adecuacion al entorno y proteccion del medio ambiente Adecuacion al
entorno, de manera que se integre a las caracteristicas de la zona de manera
armonica.

e) Proteccion del medio ambiente, de manera que la localizacion y el
funcionamiento de las edificaciones no degraden el medio ambiente.

(Decreto Supremo Nro. 008-2013). Reglamento de Licencias de Habilitacion

Urbana y Licencias de Edificacion.

Articulo 1.-Aprobacion del Reglamento de Licencias de Habilitacion

Urbana y Licencias de Edificacion.

Aprobar el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de
Edificacion, que consta de 3 titulos, 71 articulos, 1 disposicion complementaria final y 1

disposicion complementaria transitoria.

Articulo 3.- De las licencias.

e La licencia es un acto administrativo emitido por las municipalidades
mediante el cual se autoriza la ejecucion de una obra de habilitacion urbana
y/o de edificacion, prevista en la ley Nro. 29090.

- Se otorga por un plazo determinado, de acuerdo a los planos y
especificaciones técnicas aprobadas. Se encuentra afecta al pago de
una tasa por concepto de licencia que comprende la Verificacion
Administrativa y la Verificacion Técnica.

- Elinicio de la ejecucion de obras autorizadas esta sujeta a:
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- La comunicacion de la fecha de inicio de obra

- Lasuscripcidn del cronograma de visitas de inspeccion, constituido
las verificaciones técnicas.

- Laentrega de la pdliza en los casos que corresponda

- El pago de la Verificacion Técnica, monto que no podra ser menor
al 40% de la tasa municipal establecida.

e En el caso de proyectos a ser ejecutados por etapas o secciones, se podra
solicitar la licencia de habilitacion urbana, edificacion, recepcion de obra,
conformidad de obra y declaratoria de edificacion para cada una de ellas
en base a un proyecto integral cuya aprobacién tendra una vigencia de 10
anos

e Las licencias de habilitacion urbana y de edificacion a que se refiere el
presente reglamento, su prorroga y revalidacion son inscribibles en la
partida correspondiente del registro de predios.

Articulo 5.- De los parametros para habilitaciones urbanas y edificatorios.

e El certificado de zonificacion y vias, es el documento emitido por la
municipalidad provincial en un plazo maximo de (5) dias hébiles y una
vigencia de (36) meses, a solicitud del administrado y previo pago de la
tasa municipal.

e El certificado de parametros urbanisticos y edificatorios es el documento
emitido por las municipalidades en un plazo maximo de cinco (5) dias
habiles y con una vigencia de (36) meses, a solicitud del administrado y
previo pago de la tasa municipal correspondiente, en el cual se
especificaran los parametros y condiciones técnicas de disefio para el

predio, de acuerdo a la normativa urbanistica y edificatoria vigente al
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momento de su expedicion, al cual se sujeta el proceso de edificacion. En
la solicitud se debe indicar los datos referidos a la ubicacién de predio
objeto de la solicitud.

e Dichos documentos generan deberes y derechos y a su vez otorgan la
seguridad juridica al titular del predio y/o al tercero con derecho a edificar.

e Los administrados tendran acceso gratuito a orientacién e informacion
completa, veraz y clara, referencias a la normativa urbanistica y
edificatoria que se requiera para el cumplimiento de los requisitos
establecidos de los procedimientos administrativos para el otorgamiento
de licencias de habilitacion urbana y/o de edificacion.

Articulo 6.- Obligaciones de las Municipalidades

a) Pondran a disposicion del publico, en un ambiente de facil y libre acceso,
y/o en el portal Web de la Municipalidad, el texto de la Ley, del presente
Reglamento y de la normativa complementaria, asi como toda la
informacion que pudiera ser util para el procesamiento de las licencias de
habilitacion urbana y/o de edificacion, pudiendo ser: Formulario Unico,
planos de zonificacion, indices de uso, parametros urbanisticos y
edificatorios, las areas de aporte mencionadas en el literal. precedente,
entre otros.

b) En los trdmites para la obtencion de la Licencia de Edificacion,
verificaran que los proyectos cumplan con los parametros urbanisticos y
edificatorios, asi como, comprobaran que los profesionales que
participan en el proyecto se encuentren habilitados en el ejercicio de su

profesion y revisaran la informacidn relevante de la partida registral del
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predio, a través de los portales web de los colegios profesionales y del
Registro de Predios, respectivamente

Articulo 7.- Formalidades del expediente

e Formulario Unico de Habilitaciones Urbanas (FUHU) Formulario Unico
de Edificaciones (FUE)

e Todos los planos y documentos técnicos deben ser firmados y sellados por
el profesional responsables de los mismos, asi como por el propietario o
solicitante.

e Los membretes de los planos deberan contener informacion sobre el
propietario o solicitante; los profesionales responsables de los planos, su
especialidad y numero de colegiatura; el tipo de obra; nombre del proyecto
y de los planos; escala, fecha y numeracion del plano referida al nimero
total de planos por especialidad.

e Para la numeracion de los planos los siguientes prefijos: “U” para el plano
de ubicacion y localizacion; “A” para los planos de arquitectura; “E” para
los planos de estructuras; e “IE” para los planos de instalaciones eléctricas;
y otros que  permitan identificar la especialidad correspondiente, a
criterio del proyectista.

Articulo 8.- Comisiones Técnicas

Las comisiones técnicas constituyen 6rganos colegiados y su funcionamiento se
rige por la ley Nro. 27444. Emiten dictdmenes de caracter vinculante para el otorgamiento
o derogatoria de una licencia de habilitacion urbana y/o de edificacion, en los casos que

corresponda de acuerdo a ley.
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e Las comisiones técnicas verifican el cumplimiento de los requisitos o
condiciones establecidos en nel Plan Urbano que corresponda de
acuerdo a lo previsto enel  Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la normativa urbanistica y edificatoria, el
RNE, la Ley y sus Reglamentos, asi como cualquier otra norma sobre la
materia.

e Para los procedimientos de otorgamiento de licencias de habilitacion
urbana

- Un (01) representante de la municipalidad, quien preside.

- Un (01) representante del Colegio de Arquitectos del Perd - CAP

- Un (01) representante del Colegio de Ingenieros del Pert — CIP

- Un (01) representante de la Camara Peruana de la Construccion —
CAPECO, en aquellas localidades donde dicha institucion
tenga representacion.

- Un (01) representante por cada entidad prestadora de servicios
publicos.

e Para los procedimientos de otorgamiento de licencias de edificacion.

- Un (01) representante de la municipalidad, quien preside.

- Dos (02) representantes del Colegio de Arquitectos del Peru.
- Tres (03) representantes del Colegio de Ingenieros del Pert —
CIP, en las especialidades de civil, sanitario y eléctrico o

electromecénico.

e Las Comisiones estan presididas por un arquitecto o ingeniero civil

colegiado y habil, funcionario de la municipalidad correspondiente.
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Forman parte de las responsabilidades del presidente de la Comision
Técnica:

- Programar las sesiones para una calificacion oportuna del proyecto
conforme a los plazos establecidos.

- Requerir a las instituciones con funciones especificas y las
entidades prestadoras de servicios para que designen sus
delegados.

- Convocar obligatoriamente a los delegados ad hoc cuando su
intervencion sea necesaria.

- Mantener bajo su custodia, debidamente legalizados, compiladas y
foliadas, las copias de las Actas de Calificacion

- Pone a disposicion de la Comision Técnica todos los planes, planos
y normas urbanisticas, de edificacion y administrativas vigentes,
para facilitar la evaluacion y dictamen del proyecto.

e Las Municipalidades para el cumplimiento de los plazos de los
procedimientos establecidos en la Ley y el presente Reglamento, y
teniendo en cuenta la carga de expedientes, deberdn conformar mas de una
Comision Técnica, para lo cual deben solicitar a los Colegios
Profesionales, instituciones con funciones especificas y entidades
prestadoras de servicios el nimero de delegados correspondientes.

e En caso que los Colegios Profesionales no atiendan las solicitudes a que
se refiere el numeral 8.9 dentro de los cinco (05) dias habiles de
presentada, la Municipalidad debe convocar un profesional debidamente
acreditado por el Colegio Profesional respectivo para cualquier otra

Municipalidad de la provincia respectiva.
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Articulo 10.- Funciones de las Comisiones Técnicas para Edificaciones

e La Comision Técnica Distrital para Edificaciones cumplird las siguientes
funciones:

- Verificar que los proyectos cumplan con las normas urbanisticas y
edificatorias que regulan el predio respectivo, las que constaran en
el dictamen correspondiente. La revision serd efectuada por todos
los miembros de la Comision que asistan a la respectiva sesion. Las
sesiones se prolongaran el tiempo que fuera necesario para que
todos los asistentes revisen los proyectos que se someten a la
Comision.

- Resolver cualquier vacio que pudiese existir respecto de las
disposiciones edificatorias vigentes, a fin de evaluar los proyectos
que le son sometidos.

- Podré disponer de una ampliacion de plazo para la calificacion del
anteproyecto o proyecto, por una sola vez y por un término que no
sera mayor a cinco (05) dias habiles, de tratarse de edificaciones de
notable significacion cultural o previsible impacto socio-
ambiental, o de gran escala, cuya calificacion requiera de un
mayor tiempo de analisis, lo que deber& constar en el Acta del
Dictamen.

- Fundamentar sus dictamenes cuando el proyecto merezca dictamen
de “No Conforme”.

- Dictaminar en el dia de su conocimiento los Recursos de

Reconsideracion.
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Articulo 12.- delegados.

e Los delegados de los Colegios Profesionales y los delegados Ad hoc
deberan tener experiencia mayor a diez (10) afios en la ejecucién o
supervision de proyectos de Habilitaciéon Urbana o Edificacion, segin
corresponda; asimismo, no podran ejercer el cargo por mas de dos (02)
afios consecutivos en la misma jurisdiccion.

e Los Colegios Profesionales acreditaran a sus delegados ante las
municipalidades respectivas que los representaran en las Comisiones
Técnicas Distritales y Provinciales, asi como en la Comisiéon Técnica
Provincial Ad Hoc que se sefiala en el numeral 11.12, remitiendo para tal
efecto la relacion de profesionales que podran desempefiarse como tales.

e El pago por revision del anteproyecto y/o proyecto de habilitaciones
urbanas y de edificacion, segin corresponda, sera depositado por los
administrados en las cuentas que sefialen cada uno de los respectivos
Colegios Profesionales o instituciones representadas. Los niimeros de las
cuentas seran publicitados por las Municipalidades conforme con lo
establecido en el literal c) del articulo 6 de este Reglamento.

Articulo 13.- Tasas

e Los costos de la Verificacion Administrativa y la Verificacion Técnica
estin comprendidos en el costo de la licencia. El costo por Verificacion
Técnica no puede ser menor al cuarenta por ciento (40%) del valor de la
licencia. Dicho monto sélo puede ser utilizado para los fines de
supervision de las obras, bajo responsabilidad.

Articulo 14.- Infracciones y sanciones
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e Son infracciones de los integrantes de las Comisiones Técnicas:
- Emitir dictamen sobre expedientes incompletos, siempre que las
omisiones del mismo impidan la evaluacion del proyecto.
- Emitir dictamen en contravencion de los requisitos o condiciones
establecidos en la normatividad vigente.

Articulo 16.- Habilitacion Urbana

e Los procesos de habilitacién de tierras para fines urbanos se clasifican
segln su uso, de acuerdo a lo establecido en el Titulo II del Reglamento
Nacional de Edificaciones y el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en:

- Habilitaciones Residenciales

- Habilitaciones para uso Comercial

- Habilitaciones para uso Industrial

- Habilitaciones para Usos Especiales
- Habilitaciones en Riberas y Laderas
- Reurbanizacion

- Reajuste de Suelos.

e El proceso de Reajuste de Suelos es aplicable para casos de parcelas
rusticas ubicadas en zonas de expansion urbana, que por su formas o
dimensiones individuales dificultan la dotacion fisica de las areas de
aportes, la incorporacion de las obras de caracter provincial o la
subdivision de lotes, entre otros.

En este procedimiento se autorizara a la vez la acumulacion de parcelas rusticas,
que pueden ser de diferentes propietarios, constituyendo una persona juridica para

ejecutar la habilitacion urbana de acuerdo a lo establecido en el presente Reglamento, en
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el RNE y en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

aprobado por D.S. N° 004-2011- VIVIENDA.

Articulo 22.- Planeamiento Integral

e El planeamiento integral es un instrumento técnico normativo mediante el
cual se complementa lo dispuesto en los planes urbanos, para los procesos
de habilitacién urbana y para la parcelacion o independizacion de
terrenos rusticos.

Articulo 44.- Documentos para la Edificacion.

Son los instrumentos que regulan el disefio o las condiciones técnicas que

afectaran el proceso de edificacion, siendo €stos:

e Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios, es el documento
emitido por las Municipalidades Distritales en sus jurisdicciones, y por las
Municipalidades Provinciales en el ambito del Cercado, en el que se
especifican los parametros de disefio que regulan el proceso de edificacion
sobre un predio urbano. A solicitud del administrado y para tramites de
Regularizacién de Edificaciones, previa declaracion de la fecha de
ejecucion de la edificacién, la municipalidad consignara los pardmetros
fecha de inicio de las obras y los vigentes a la fecha de expedicion del
certificado.

e Certificado de Factibilidad de Servicios, es el documento emitido por las
entidades prestadoras de servicios de agua, alcantarillado y energia
eléctrica; y cuya obtencidn es necesaria con anterioridad al tramite de

licencia de edificacion.
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- La entidad prestadora otorgara el Certificado de Factibilidad de
Servicio de agua potable y alcantarillado por un plazo minimo de
treinta y seis (36) meses, prorrogables por doce (12) meses
calendario por tnica vez dentro del &mbito de responsabilidad de
la Entidad Prestadora.

ElPeruano (2020) Establece el marco normativo para la planificacion y ejecucion
de obras urbanas, incluyendo las edificaciones residenciales. En su Articulo 10, se
contempla que la construccioén de una vivienda unifamiliar de hasta 120 m? construidos,
siempre que sea la Unica edificacion en el lote, puede acogerse a la Modalidad A, que
corresponde a un procedimiento de aprobacion automatica. Esta disposicion refleja una
clara compatibilidad entre los parametros urbanisticos y este tipo de vivienda, ya que
permite simplificar los tramites administrativos y agilizar la ejecucién de proyectos

unifamiliares dentro de un marco legal.

Asimismo, la Ley N.° 29090 establece que toda obra de edificacion debe sujetarse
a las normas urbanisticas vigentes, las cuales se desprenden de los planes de desarrollo
urbano y de acondicionamiento territorial. Esto garantiza que las viviendas unifamiliares
no solo cumplan con los requisitos técnicos y dimensionales, sino que ademas se integren
adecuadamente al entorno urbano, promoviendo un desarrollo ordenado y sostenible. De
esta forma, la ley asegura que el disefio y la construccion de estas viviendas respondan a

criterios de funcionalidad, seguridad y armonia urbana.

S. Municipalidad (2020) Pardmetros como altura maxima de edificacion, densidad
neta, area minima de lote, porcentaje minimo de 4rea libre, indice de estacionamientos, y
condiciones para construcciones en azoteas. Asimismo, define los Ambitos Urbanos

Homogéneos (A, B, Cy D) para una mejor aplicacion normativa segun las caracteristicas
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urbanas y ambientales. Establece las compatibilidades de uso del suelo, tanto en zonas
residenciales como comerciales, y regula el uso no conforme. La norma también exige la
presentacion de estudios de impacto ambiental y vial, asi como la obtencion de
certificaciones de factibilidad de servicios basicos (agua, desagiie y electricidad).
Contiene normas sobre retiros municipales, subdivision y acumulacion de lotes, y
restricciones para predios en esquinas o con doble frente. Adicionalmente, regula la
proteccion del registro visual hacia predios colindantes, con el fin de preservar la
privacidad y calidad del entorno urbano. El documento se convierte en una herramienta
clave para arquitectos, urbanistas, desarrolladores inmobiliarios y autoridades
municipales. Su aplicacion busca lograr un equilibrio entre densificacion urbana y
preservacion del caracter residencial del distrito. Todo proyecto de edificacion debe
cumplir con estos parametros para ser aprobado. La norma es parte esencial del
planeamiento y gestion del crecimiento urbano de San Isidro. El cumplimiento estricto es

obligatorio bajo responsabilidad de los profesionales y autoridades evaluadoras.

Caparros & Fernandez (2021) "Parametros Urbanisticos en un Solar: Guia para el
Promotor y Gestor Inmobiliario". Esta guia técnica describe los principales aspectos
urbanisticos que definen un solar o parcela edificable, como la edificabilidad, usos
permitidos y prohibidos, altura maxima, retranqueos, ocupacién maxima y alineaciones.
Se aborda el concepto de solar en base a la legislacion urbanistica autondémica, destacando
las condiciones minimas de servicios e infraestructuras para ser considerado como tal.
También se analizan las caracteristicas morfoldgicas del solar, incluyendo la forma,
orientacion, linderos y ubicacion respecto a las vias publicas. Se explican con detalle los
condicionantes urbanisticos, tanto en edificaciones unifamiliares como colectivas, y se
especifican las restricciones internas como fondo edificable, distancias minimas y
superficies libres de edificacion. Ademas, se incluyen parametros de altura como altura
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de cornisa, coronacion y cumbrera, con ejemplos de aplicacion en casos especificos
(esquinas, calles inclinadas, multiples frentes). El cuaderno proporciona herramientas
conceptuales clave para evaluar la viabilidad de proyectos antes de la compra del solar, y
sefiala la importancia del ajuste del precio de repercusion al valor real de mercado.
Dirigido a promotores, arquitectos y técnicos, es un insumo esencial en la fase de analisis

y decision inmobiliaria previa al disefio arquitectonico.

Municipalidad Metropolitana (2023) Manual de Disefio Urbano Inclusivo para
Lima Metropolitana. Gerencia de Desarrollo Urbano. Este manual es una guia técnica
desarrollada con enfoque multidisciplinario para promover una ciudad equitativa, segura
y accesible para todas las personas, especialmente mujeres, nifias, nifios, adultos mayores
y personas con discapacidad. El documento establece principios de disefio urbano que
integran la equidad de género, la accesibilidad universal, la sostenibilidad ambiental y la
participacion ciudadana. Contiene fichas técnicas sobre infraestructura peatonal,
ciclovias, mobiliario urbano, espacios verdes, rampas y cruces seguros, con criterios
normativos y recomendaciones de implementacion. El enfoque inclusivo se basa en la
observancia de normas internacionales como la Convencién sobre los Derechos de las
Personas con Discapacidad, y politicas locales como las ordenanzas de igualdad,
accesibilidad y participacion. Ademas, incorpora la perspectiva de la primera infancia,
adolescencia y adultez mayor, proponiendo un urbanismo centrado en las personas. Las
estrategias de “rutas seguras” y “zonas de calma” destacan como propuestas innovadoras
para un entorno amigable y funcional. Este manual es una herramienta fundamental para
proyectistas, autoridades y ciudadania en el disefio y gestion del espacio publico en Lima

Metropolitana.
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Puy etal. (2021) El Manual de Disefio Urbano del Gobierno de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires (2021) constituye una referencia integral en materia de
planificacion urbana, orientada a establecer criterios claros para la intervencion y el
disefio de espacios publicos. Elaborado con enfoque interministerial y participacion de
expertos en urbanismo, el documento presenta parametros urbanisticos que priorizan la
movilidad peatonal, la accesibilidad universal y la sostenibilidad ambiental. Se detallan
resoluciones tipoldgicas para calles, avenidas, ciclovias, espacios verdes y equipamientos
urbanos, en un formato grafico y técnico que permite su aplicacion practica en diversos
contextos urbanos. Se destacan las macromanzanas como unidades de sustentabilidad
basica, en las que se limita el transito vehicular para favorecer al peaton. Asimismo, se
promueve la recuperacion de calles historicas y se brinda atencion especial al uso de
materiales drenantes y al arbolado urbano. Esta guia no tiene caracter normativo, pero si
indicativo, y busca fortalecer un modelo de ciudad compacta, inclusiva y resiliente, en
linea con los principios del urbanismo ecologico. Su caracter abierto y evolutivo permite
su mejora continua, convirtiéndose en una herramienta clave para técnicos, gestores y

ciudadanos.

2.3. MARCO TEORICO

2.3.1. Parametros Urbanisticos

Devoto etal. (2023) La investigacion denominada Los parametros
urbanisticos y edificatorios de la vivienda de interés social en Lima Metropolitana:
Zonificacion exclusionaria y vulneracion del derecho a la vivienda. Se tuvo como
objetivo analizar como los parametros urbanisticos y edificatorios afectan el
derecho a una vivienda adecuada en Lima Metropolitana, especialmente en el caso

de la Vivienda de Interés Social (VIS). La metodologia consistié en un analisis
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juridico y documental de la normativa nacional y local vigente hasta diciembre de
2022, revisando tanto la legislacion técnica como la practica urbanistica. Se
encontrd que no existe un consenso entre los distintos niveles de gobierno sobre
la regulacion de la VIS, lo que ha generado un entorno normativo fragmentado y

contradictorio que no garantiza adecuadamente el derecho a la vivienda.

Los resultados demuestran que los parametros aprobados en distritos de
alta renta limitan o impiden la construccion de VIS en zonas con mejor acceso a
servicios, generando una “zonificacion exclusionaria”. Asimismo, se evidencia
que los incentivos del Reglamento Especial no garantizan el derecho a la vivienda,
ya que no aseguran el acceso adecuado a infraestructura ni servicios publicos.
Como conclusion, se afirma que la actual configuraciéon normativa fomenta la
segregacion socioespacial y vulnera derechos fundamentales, proponiéndose
como solucidn la armonizacion normativa y una planificacion urbana inclusiva y

equitativa.

Meneses (2021) El articulo titulado "El Certificado de Parametros
Urbanisticos y Edificatorios como acto de administracion" analiza la naturaleza
juridica de dicho certificado, sefialando como un error considerarlo un acto de
administracion y no un acto administrativo. El objetivo del autor es cuestionar esta
clasificacion oficial emitida por el Ministerio de Vivienda, argumentando que, al
no considerarse acto administrativo, el certificado no puede ser impugnado
administrativamente, afectando el orden urbano. La metodologia utilizada fue el
analisis juridico-doctrinal y normativo, revisando legislacion nacional, opiniones

vinculantes y doctrina especializada en derecho administrativo.
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Entre los principales resultados, se destaca que el Certificado de
Parametros Urbanisticos y Edificatorios cumple con todos los elementos propios
de un acto administrativo: tiene efectos juridicos sobre los administrados, se emite
en una situacion concreta y bajo el marco del derecho publico. Sin embargo, la
opinién vinculante del ministerio considera que su emision es solo una
compilacion técnica sin efectos decisorios, clasificandolo como servicio
exclusivo. Como conclusion, el autor sostiene que esta calificacion es erronea y
peligrosa, ya que resta control sobre decisiones que impactan directamente en el

desarrollo urbano y la seguridad juridica de las ciudades

Bueza (2021) La investigacion titulada “Propuesta de cimentacién por la
Teoria de Terzaghi segun los Parametros Urbanisticos en el AA.HH. Nueva
Esperanza en el Distrito de Nuevo Chimbote, 2020”, tuvo como objetivo principal
determinar una propuesta adecuada de cimentacién para viviendas de dos pisos,
empleando la Teoria de Capacidad de Carga de Terzaghi y considerando los
parametros urbanisticos de la zona. Se utilizd6 un enfoque descriptivo con
metodologia no experimental. Se realizaron 10 calicatas y 5 ensayos de
penetracion dindmica ligera para identificar las propiedades fisico-mecénicas del
suelo. A través de estos ensayos se determind que el suelo es predominantemente
arenoso, seco, sin limites de consistencia, y clasificado como arena mal graduada

(SP) segun el sistema SUCS.

Los resultados revelaron una capacidad portante minima de 0.913 kg/cm?
y maxima de 2.082 kg/cm?, lo que permitié elaborar dos propuestas de disefio de
cimentacion para viviendas de dos pisos. Se disefiaron zapatas aisladas (céntrica,

excéntrica y esquinada) con dimensiones especificas y a una profundidad de 1.60
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m, con vigas de cimentaciéon complementarias. La conclusion principal es que la
aplicacion de la Teoria de Terzaghi resulta adecuada para esta zona, permitiendo
establecer propuestas técnicas seguras que pueden ser empleadas como referencia
para futuras construcciones y para las autoridades locales, con el fin de mejorar la

calidad estructural de las viviendas en el asentamiento humano estudiado.

Cruz (2021) La tesis titulada “Certificacion de Parametros Urbanisticos y
Edificatorios, como procesos, para el desarrollo de la actividad de la construccion
en el distrito de San Miguel - Afio 2014”, elaborada por Jorge Luis La Cruz
Aguirre, analiza como la certificacidon municipal influye en la expansion de la
actividad constructiva en dicho distrito. Mediante una investigacion de tipo
basica, no experimental y transversal, se aplicaron encuestas a propietarios de dos
edificios multifamiliares, procesando los datos con técnicas de regresion y
correlacion estadistica. Los resultados evidencian una fuerte relacion (correlacion
de 0.929) entre los certificados urbanisticos y edificatorios, y el crecimiento de la
construccion. Se observa que las normativas vigentes permiten construcciones de
hasta 15 pisos, lo que ha incentivado proyectos inmobiliarios especialmente en

zonas cercanas al litoral.

Sin embargo, se identificaron varias externalidades negativas asociadas a
este desarrollo, como la escasez de 4reas recreativas, la congestion vehicular, altos
precios de venta y deficiencias en el control del ruido y la estética urbana. Aunque
los certificados cumplen con formalidades técnicas, no siempre aseguran una
planificacion urbana integral. La investigacion concluye que es necesario
reformular las ordenanzas municipales para garantizar una construccion

sostenible, con énfasis en el bienestar ciudadano y el entorno urbano. Asimismo,
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se recomienda mayor fiscalizacién y una vision de desarrollo mas equilibrada

entre crecimiento inmobiliario y calidad de vida urbana.

El estudio "Certificacion de Parametros Urbanisticos y Edificatorios en el
Distrito de San Miguel (2014)" analiza coémo estos procesos influyen en el
desarrollo constructivo. Mediante encuestas a 30 compradores y analisis
estadistico (SPSS v.22), se hallé una correlacion significativa (0.929) entre la
certificacion y la actividad constructiva. Los resultados muestran que el 56.7% de
los encuestados considera que los pardmetros urbanisticos se ajustan a las
ordenanzas, mientras que el 66.7% asocia los parametros edificatorios con
menores costos por m?. Sin embargo, se identificaron externalidades negativas,
como escasez de dreas recreativas (70% en desacuerdo) y problemas de parqueo

(66.7%), que afectan la calidad de vida.

Las conclusiones destacan que la certificacion urbanistica (Beta = 0.391)
impacta mas que la edificatoria (Beta = 0.265) en el desarrollo del distrito. Aunque
la normativa permite construir hasta 15 pisos, genera externalidades no mitigadas,
como congestion vehicular (80% en desacuerdo) y contaminacion visual. Se
recomienda revisar las ordenanzas para incluir estandares de estética urbana,
fluidez vial y espacios publicos, asegurando un crecimiento equilibrado. El
estudio subraya la necesidad de politicas que equilibren la rentabilidad

inmobiliaria con el bienestar comunitario.

Quiroga (2022) El estudio desarrolla un prototipo de vivienda unifamiliar
en Carmen de Apicala (Colombia), disefiado para 4-6 usuarios en clima calido-
hiimedo. Combina bajo costo (materiales industrializados como acero y concreto,

sin acabados superfluos) con estrategias sostenibles: forma rectangular para
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optimizar ventilacion y sombra, cdmaras de aire para flujo cruzado (eliminando
aire acondicionado), y reutilizacién de aguas lluvias y grises. La vegetacion
estratificada (seguridad, frutales, aromaticas) controla plagas y mejora el confort
térmico. Resultados clave incluyen un costo de 1.485.500COP/m2 xx

(502°880.000 COP en energia.

El proyecto demuestra que la arquitectura econémica puede ser sostenible
y confortable mediante disefio pasivo y manejo eficiente de recursos. La estructura
industrializada reduce desperdicios y tiempo de construccidon, mientras las
estrategias naturales (ventilacion, sombra, reciclaje de agua) minimizan el
impacto ambiental. Concluye que este modelo es replicable en zonas con
condiciones climaticas similares, priorizando ahorro a largo plazo y adaptabilidad

a las necesidades del usuario.

Carlos et al. (2022) El estudio realizado por Fernandez Salas, Segura
Martel y Rioja Garcia (2022) analiza la relacion entre el ordenamiento territorial
y la planificacion urbana en Lima, Pert, enfocdndose en la implementacion de la
Reforma Urbana de 2021. Los autores destacan la importancia del Plan de
Desarrollo Metropolitano (PLANMET 2040) y los Planes de Desarrollo Urbano
(PDU) como herramientas clave para concretar los objetivos de la reforma, como
la densificacion y la generacion de vivienda de interés social. El articulo propone
un Reglamento de Zonificacién que incluye principios, areas de tratamiento y
parametros urbanisticos, disefiado para adaptarse a las dinamicas especificas de
Lima. Ademads, se enfatiza la necesidad de fomentar usos mixtos y
compatibilidades entre zonas residenciales y comerciales, lo que favorece la

accesibilidad y reduce la expansion urbana descontrolada.
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Los autores también resaltan los desafios en la implementacion de estos
instrumentos, como la resistencia de actores locales y la falta de socializacion
adecuada del PLANMET 2040. El estudio concluye que, aunque la Reforma
Urbana representa un avance significativo, su éxito depende de la capacidad de
traducir politicas en normas practicas y consensuadas. Se subraya la importancia
de instrumentos como los Derechos Adicionales de Edificacion Transferibles
(DAET) para incentivar la densificacion en dareas consolidadas. Finalmente, el
articulo llama a una mayor articulacion entre los gobiernos locales y la sociedad

civil para garantizar una planificacion urbana sostenible y equitativa en Lima.

Hernédndez etal. (2020) El libro aborda los enfoques cuantitativo,
cualitativo y mixto de la investigacion, destacando sus caracteristicas, similitudes
y diferencias. En el capitulo 1, los autores definen la investigaciéon como un
conjunto de procesos sistematicos, criticos y empiricos aplicados al estudio de un
fenémeno, y explican como ambos enfoques han contribuido al avance del
conocimiento cientifico. Se enfatiza que el enfoque cuantitativo es secuencial y
probatorio, mientras que el cualitativo es flexible y recurrente, centrandose en la
comprension de significados y contextos. La obra también subraya la importancia
de elegir el enfoque adecuado segun los objetivos del estudio, sin considerar uno

superior al otro.

En el capitulo 2, se discute el origen de las ideas de investigacion,
sefalando que pueden surgir de diversas fuentes, como experiencias personales,
literatura o teorias. Los autores destacan la necesidad de afinar las ideas iniciales,
a menudo vagas, mediante la revision de antecedentes y la delimitacion del tema.

Ademads, se proporcionan criterios para generar ideas productivas, como su
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relevancia, novedad y potencial para resolver problemas o formular teorias. La
obra concluye con recomendaciones practicas para desarrollar investigaciones
rigurosas, independientemente del enfoque elegido, y fomenta una actitud critica

y creativa en el investigador.

Sanchez (2024) El documento Zonas de Amortiguamiento de Ecosistemas
Estratégicos resalta la importancia de identificar y gestionar adecuadamente las
zonas de amortiguamiento como herramientas fundamentales para proteger
ecosistemas clave. En ¢l se explica como estas zonas funcionan como barreras que
reducen impactos negativos provenientes de actividades humanas, ayudando a
mantener la integridad ecoldgica de areas protegidas y ecosistemas fragiles. Se
abordan criterios técnicos, sociales y normativos para delimitar dichas zonas,
considerando la conectividad ecoldgica, los usos del suelo circundante y las
dindmicas socioambientales locales. Asimismo, se resalta que la planificacion de
estas zonas debe contemplar una vision participativa e inclusiva, involucrando a
actores del territorio. El documento enfatiza el valor de integrar conocimientos
cientificos y saberes tradicionales en el disefio de estrategias de conservacion y
manejo. También se reconoce que muchas veces estas zonas carecen de una
normativa clara, lo que dificulta su implementacion efectiva. Por ello, se propone
armonizar instrumentos de gestion ambiental y territorial. Este enfoque integral
permitiria garantizar la sostenibilidad ecoldgica y el bienestar de las comunidades

vinculadas a estos ecosistemas estratégicos.

En sus conclusiones, el documento argumenta que las zonas de
amortiguamiento deben ser concebidas no solo como franjas fisicas, sino como

espacios dindmicos de gestion adaptativa. Se recomienda fortalecer marcos
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legales y capacidades institucionales para asegurar que estas zonas cumplan su rol
protector. Igualmente, se subraya la necesidad de articular politicas sectoriales
(como agricultura, infraestructura y ordenamiento territorial) con los objetivos de
conservacion ambiental. Se presentan ejemplos de buenas practicas en América
Latina, que demuestran que la gestion eficiente de zonas de amortiguamiento
puede reducir conflictos socioambientales y promover economias sostenibles
locales. Ademas, se sugiere fomentar la investigacion interdisciplinaria para
monitorear el estado y funcionalidad de estas areas, promoviendo decisiones
basadas en evidencia. La publicacion concluye haciendo un llamado a gobiernos,
sociedad civil y sector privado para asumir un compromiso activo en la proteccion
de estos espacios clave para la resiliencia climatica y la seguridad ecoldgica a

largo plazo.

2.3.2. Viviendas Unifamiliares

Coduras (2023) El proyecto de titulo se titula "Condominio 7 Viviendas
Unifamiliares" y tiene como propdsito evaluar integralmente las competencias
profesionales del autor como arquitecto, aplicadas en un caso real de desarrollo
inmobiliario. Se trata de un proyecto de pequefia-mediana envergadura ubicado
en Pefalolén, Santiago de Chile. La metodologia consistio en el disefio
arquitectonico, evaluacion normativa, andlisis urbano y territorial, y aplicacion de
tecnologias constructivas, como el uso de paneles SIP. El proyecto contempl¢ el
disefio de una casa tipo, analisis del contexto historico, urbano y regulatorio. Todo

ello orientado a una propuesta armonica, funcional y viable comercialmente.

Los resultados incluyeron una propuesta de siete viviendas con disefio

flexible y adaptable, pensadas para diversos tipos de familia y con altos estandares
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de habitabilidad. Se concluy6 que es posible lograr eficiencia en tiempo, costo y
sustentabilidad mediante el uso de paneles SIP y un disefio estratégico del terreno.
El proyecto refleja la experiencia profesional del autor, integrando criterios de
planificacion urbana, demanda de mercado y arquitectura responsable. La
conclusion refuerza la viabilidad del modelo y su valor como instrumento
evaluativo de competencias profesionales. Ademads, se destaca la sensibilidad

hacia las demandas sociales y territoriales del entorno.

Muiioz & Bartolomé (2024)E] Estudio titulado "La evolucion del espacio
doméstico en la vivienda social (Bilbao, 1860-1970)" tiene como objetivo analizar
el desarrollo de la vivienda social en Bilbao desde el inicio de su industrializacion
hasta el final del franquismo. El estudio se apoya en una metodologia historica y
documental, revisando normativas, proyectos arquitectonicos, archivos
municipales y fuentes estadisticas. El autor investiga como las condiciones
sociales, econdmicas y politicas influyeron en la forma, distribucion y ubicacion

del espacio doméstico en las viviendas construidas para la clase trabajadora.

Los resultados evidencian una evolucion desde soluciones marginales e
insalubres hacia propuestas mas higiénicas y racionalizadas, como las del grupo
Solokoetxe, influenciadas por modelos europeos de vivienda minima. A lo largo
del periodo, las viviendas sociales se caracterizaron por su ubicacion periférica,
dimensiones reducidas y escasa dotacion de servicios, aunque también sirvieron
de campo de ensayo arquitectonico. Las conclusiones destacan que, pese a ciertos
avances, las politicas publicas fueron insuficientes para resolver el problema

habitacional en Bilbao, y que las experiencias desarrolladas marcaron un
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precedente significativo para futuras reflexiones sobre el derecho a la vivienda

digna.

Monge (2023) La tesis titulada "Factores de Configuracion de los Terrenos
y su Relaciéon con la Toma de Decisiones para Proyectos Inmobiliarios de
Edificios Multifamiliares en el Distrito de San Borja", analiza cémo las
caracteristicas fisicas y urbanisticas de los terrenos influyen en la viabilidad de
proyectos inmobiliarios en San Borja, Lima. El estudio destaca que el area minima
requerida para desarrollar proyectos exitosos es de 400 m?, lo que implica la
acumulacion de lotes debido a la fragmentacion del suelo urbano en el distrito.
Ademas, sefiala que los parametros edificatorios vigentes, como los retiros
frontales y las 4reas minimas por departamento, impactan negativamente en
proyectos de menor envergadura, especialmente en terrenos en esquina. La
investigacion también resalta la importancia de incorporar areas comunes, como
salones de usos multiples (SUM) y gimnasios, para incrementar la plusvalia de las
unidades. Estos hallazgos son respaldados por datos recopilados de 77 proyectos

inmobiliarios entre 2016 y 2017, utilizando un enfoque cualitativo y descriptivo.

Monge (2023) La configuracion optima de los terrenos para proyectos
multifamiliares en San Borja depende de factores como la ubicacion (esquina o
mediterraneo), el frente de fachada y la altura permitida. El estudio revela que los
proyectos de 8 pisos son mads viables en terrenos con fachadas superiores a 20
metros, mientras que los de 3 pisos enfrentan mayores desafios debido a
restricciones normativas. La investigacion también identifica que los acabados no
son un diferenciador clave, sino la inclusion de espacios comunes tangibles, como

areas para nifios y parrillas, que aumentan el valor percibido por los compradores.
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Los resultados sugieren que la Municipalidad de San Borja deberia revisar sus
parametros urbanisticos, especialmente para terrenos en esquina, y ofrecer
bonificaciones en altura para compensar los retiros exigidos. Este trabajo
contribuye a la planificacion urbana al proporcionar criterios técnicos para la toma
de decisiones en el sector inmobiliario, basados en evidencia empirica y validados

por expertos del rubro.

Merino & Del Campo (2020) El estudio publicado en Vision Antataura,
analiza el proceso de valuacion de viviendas unifamiliares en Orizaba, Veracruz,
México, proponiendo un "método de comercializacion" que combina el enfoque
de costos con un factor de calidad arquitectonica. Los autores identifican una
sobrevaluacion sistematica en el mercado inmobiliario local (2015-2019), donde
los precios superaron a ciudades mdas desarrolladas como Veracruz y Puebla,
atribuyendo este fendémeno a factores como la plusvalia del suelo, la escasez de
terrenos y el estatus turistico de "Pueblo Magico". La metodologia incluy6
comparativas de precios por m?, evaluacion de proyectos arquitectonicos y ajustes
basados en indices econémicos (INPC), demostrando que las viviendas en Orizaba
se vendian un 5.4% por encima de estandares nacionales, pese a costos de

construccion un 29% menores.

Los resultados destacan la necesidad de regulacion para evitar
especulacion, proponiendo que los avaltios consideren no solo el valor fisico, sino
también la funcionalidad y servicios de las viviendas, garantizando acceso justo
para familias con créditos hipotecarios. El articulo concluye que el método hibrido
ofrece transparencia al vincular precios a condiciones reales del inmueble y del

entorno, siendo replicable en otras ciudades con dindmicas similares. Esta
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investigacion aporta herramientas técnicas y sociales para equilibrar el mercado
inmobiliario, criticando practicas que priorizan utilidades empresariales sobre el

bienestar de la poblacion.

Peremiquel (2010) El articulo "Construir ciudad con conjuntos de
viviendas unifamiliares", publicado en la revista Seccion Especial, analiza la
evolucidn historica y urbanistica de los conjuntos residenciales unifamiliares en
Europa desde el siglo XIX hasta la actualidad. El autor destaca como estos
modelos, desde las factory towns hasta las ciudades jardin de Howard, buscaron
resolver problemas de hacinamiento y calidad de vida, combinando baja densidad
con integracion de espacios verdes y equipamientos. Peremiquel enfatiza la
influencia de propuestas como la Ciudad Lineal de Arturo Soria y los postulados
del Movimiento Moderno, que promovieron la racionalizacion de la vivienda
minima y su agrupacion en unidades vecinales. El texto también critica la
banalizacion contempordnea de los suburbios, donde la uniformidad estilistica y

la falta de identidad urbana han generado entornos carentes de cohesion social.

Peremiquel resalta experiencias clave como las Siedlung alemanas o el
concurso PREVI en Lima, que integraron participacion ciudadana y adaptacion
tecnoldgica, contrastandolas con el fracaso de muchos desarrollos actuales,
dominados por intereses econdémicos y estandarizacion. El autor concluye que la
construccion de fragmentos urbanos con viviendas unifamiliares puede lograr
calidad ambiental y comunitaria si se equilibran densidad, tipologia edificatoria y
contexto territorial. Ademds, subraya la necesidad de recuperar principios
proyectuales que vinculen arquitectura y urbanismo, evitando la segregacion

social y la pérdida de identidad en los suburbios contemporaneos.
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Sanchez (2024) La autorizacion de viviendas unifamiliares aisladas en
suelo rustico en la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia*. Revista Andaluza de Administracion Publica, 115,
101-151. El autor analiza como la Ley 7/2021 (LISTA) introduce la posibilidad
de autorizar viviendas unifamiliares aisladas en suelo rastico, desvinculadas de la
explotacioén econdmica de la finca, marcando un cambio significativo respecto a
la prohibicion absoluta de la LOUA. Destaca que esta novedad responde a una
demanda social legitima y busca reducir las edificaciones clandestinas, aunque
impone condiciones estrictas para evitar la formacion de nuevos nucleos de
poblacion. Entre los requisitos, se menciona la necesidad de una parcela minima

de 2,5 hectareas, la integracion paisajistica y el respeto al medio ambiente.

El estudio también aborda el marco competencial, sefialando que la LISTA
sigue la jurisprudencia del Tribunal Constitucional, que reconoce la capacidad de
las comunidades auténomas para regular estos usos en suelo rustico (Sanchez
Saez, 2023). El procedimiento de autorizacion exige un informe autondmico
previo, vinculante, centrado en evaluar el riesgo de formacion de nuevos
asentamientos, seguido de una autorizacion municipal. El autor concluye que,
pese a las criticas, la LISTA representa un avance al equilibrar desarrollo rural y
proteccion ambiental, aunque su éxito dependera de la aplicacion rigurosa de los
criterios establecidos. La obra es relevante para entender la evolucion del

urbanismo en Andalucia y su adaptacion a realidades sociales y territoriales.

Toala et al. (2022) El estudio realizado analiza el confort higrotérmico en
viviendas unifamiliares de Portoviejo, Ecuador, con el objetivo de establecer

lineamientos térmicos para mejorar el disefio arquitectonico. Los autores
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utilizaron herramientas digitales como anemdmetros, higrometros y camaras
termograficas, junto con la escala ASHRAE 55, para evaluar condiciones como
humedad relativa, temperatura y vientos en siete viviendas. Los resultados
mostraron que las paredes construidas con bloques huecos de hormigén
presentaban alta ganancia de radiacion térmica, afectando negativamente el
confort interior. Ademas, se identificd que la humedad relativa en la ciudad oscila
entre 65% y 80% en invierno, lo que resalta la necesidad de aplicar técnicas
bioclimaticas y materiales aislantes como el poliestireno expandido (EPS) para

optimizar el desempefio térmico.

La investigacion también destacd la importancia de la orientacion y la
vegetacion exterior para mejorar el flujo de vientos y reducir la temperatura
interior. Mediante el software CBE de la Universidad de Berkeley, se validaron
las percepciones térmicas de los habitantes, coincidiendo con los datos
cuantitativos obtenidos. Los autores concluyen que la implementacion de
lineamientos térmicos, como el uso de doble vidriado en ventanas y contrapisos
aislados, puede reducir el consumo energético y mejorar la calidad de vida. Este
trabajo aporta valiosa informacion para profesionales de la construccion,
enfatizando la necesidad de politicas publicas que promuevan disefios sostenibles
en zonas con climas calidos y humedos como Portoviejo (Toala Zambrano et al.,

2022).

2.3.3. Compatibilidad Urbanistica

Peralta (2020) La compatibilidad urbanistica también implica una

planificacion a largo plazo, donde se anticipan las necesidades futuras de la
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poblacion y se disefan estrategias para integrar nuevos desarrollos de manera
coherente. Esto incluye la creacion de espacios publicos, la provision de
infraestructura adecuada, y la promocion de un desarrollo urbano sostenible. Los
planificadores deben considerar factores como el crecimiento poblacional, los
cambios en las tendencias de uso del suelo, y los desafios ambientales para
asegurar que las ciudades puedan adaptarse y prosperar en el futuro. De esta
manera, la compatibilidad urbanistica se convierte en una herramienta esencial
para la gestion del crecimiento urbano y la mejora continua de los entornos

urbanos.

Reglamento Nacional de Edificaciones (2020) El Departamento de
Normalizacidon tiene a su cargo la elaboracion de las Normas Técnicas de
Edificacion del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE) y la evaluacion para
la aprobacion de los Sistemas Constructivos No Convencionales. Las Normas del
Reglamento Nacional de Edificaciones se elaboran a través de Comités Técnicos,
conformados por representantes de diversas instituciones involucradas en el tema
materia de la norma en cuestion. Prioritariamente forman parte de estos comités,
representantes de las universidades, institutos de investigacion y consultores de

reconocido prestigio en el pais.

Municipalidad Provincial (2024) El Plan de Desarrollo Urbano (PDU)
2016-2025 del distrito de Juliaca es un instrumento de gestion territorial que
orienta el crecimiento y desarrollo sostenible de la ciudad durante el periodo
establecido. Este documento aborda la planificacion de uso del suelo, la
distribucion de equipamientos urbanos, la gestion ambiental y el fortalecimiento

de la infraestructura vial, con el objetivo de mejorar la calidad de vida de los
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ciudadanos y responder a los desafios urbanos de una ciudad en constante
expansion. En el PDU, se establecen directrices para promover un desarrollo
equilibrado y ordenado, considerando aspectos econdmicos, sociales, culturales y

ambientales.

Entre sus principales objetivos, el PDU busca reducir el déficit de servicios
basicos, mejorar la conectividad del territorio urbano-rural y garantizar espacios
publicos adecuados para las necesidades de la poblacion. Asimismo, establece
lineamientos para la gestion de riesgos y el control del crecimiento informal,
priorizando una vision estratégica que permita a Juliaca consolidarse como una
ciudad competitiva y funcional, respetando los principios de sostenibilidad y

eficiencia en la utilizacion de los recursos disponibles.

Vargas (2021) El estudio Influencia de la gestion del talento humano en el
desempeiio laboral de los trabajadores de la Municipalidad Distrital de Socabaya
ano 2019, tuvo como Objetivo general Determinar la relacion de la gestion del
talento humano con el Desempefio Laboral de los trabajadores de la
Municipalidad Distrital de Socabaya en el afio 2019. Se utiliz6 como técnica la
encuesta e instrumento el cuestionario, que se aplico) a 86 trabajadores de la
Municipalidad del Distrito de Socabaya. El estudio se estructura de manera
capitular. En la metodologia de la investigacion, se especifica el tipo y disefio de
la investigacion, asi como las variables trabajadas, la poblacion y la muestra, asi
como las técnicas e instrumentos aplicados para el acopio de informacion. En el
analisis e interpretacion de resultados, se presentan en dos aspectos a nivel
descriptivo y a nivel inferencial. Los resultados a nivel descriptivo se presentan

por variables y dimensiones, tanto en lo referido al desempefio laboral, como a la
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gestion del talento humano. Lo resultados a nivel inferencial buscan probar la
hipotesis general y especificas. Las conclusiones del estudio fueron: La gestion
del talento humano se relaciona significativamente con el desempefio laboral de
los trabajadores de la Municipalidad Distrital de Socabaya en el afio 2019. La
dimension Identificacion y Seleccion de servidores competentes se relaciona
significativamente con el desempefio Laboral de los trabajadores de Ia
Municipalidad Distrital de Socabaya en el afio 2019. La dimension Proveer a los
servidores de habilidades y conocimientos necesarios se relaciona
significativamente con el desempefio Laboral de los trabajadores de la
Municipalidad Distrital de Socabaya en el afio 2019. La dimension retencion de
los servidores 2 competentes y con alto nivel de desempefio se relaciona
significativamente con el desempefio laboral de los trabajadores de la

Municipalidad Distrital de Socabaya.

Aloy (2024) El plano de construccion contiene los detalles y el
ordenamiento juridico paso a paso que deben seguir estrictamente los proyectos
arquitectonicos y edificaciones. En consecuencia, estos parametros son de uso
comun en la profesion y son abundantes. Sin embargo, esos conceptos carecen de
precision y, por tanto, han provocado consecuencias operativas negativas.
Efectuamos una racionalizacién de los pardmetros fijando un contenido preciso
para esos conceptos. Este trabajo nos hemos basado en el desarrollo de normativa

realizada en algunas comunidades autonomas.
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CAPITULO Il
MATERIALES Y METODOS

3.1. UBICACION GEOGRAFICA DEL ESTUDIO

El presente trabajo de investigacion se realizo en los departamentos de Arequipa
y Puno, en sus respectivas capitales de distrito, como son Socabaya y Juliaca, en las
siguientes descripciones se puede deducir que existe diferencias en los aspectos de
geografia, transporte, economia, pero ambas estdn ubicadas en la region natural de la

sierra del Peru.
3.1.1. Descripcion del distrito de Socabaya.

Socabaya es un distrito con ocupaciones territoriales de urbano y rural,
ubicado al sureste de la ciudad de Arequipa y, algunos aspectos relevantes en su
rica  historia, es que se remonta a la época prehispanica, y que actualmente,
mantiene una mezcla de tradiciones antiguas y modernas. El distrito cuenta con
una geografia variada que incluye zonas agricolas y areas naturales. Esta ubicado

a una altitud moderada o region, lo que le otorga un clima templado.

En transporte, estd conectado con la ciudad de Arequipa a través de una
red de transporte publico. Cuenta con servicios basicos como educacion, salud y

seguridad, ademas de una oferta creciente de restaurantes y tiendas.

En economia se basa principalmente en la agricultura en todas sus
variedades, la ganaderia, generalmente vacunos y, en los Gltimos afos, se ha visto

un crecimiento en el sector inmobiliario debido a la expansion urbana. La
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migracion de otros departamentos colindantes es generalmente de la sierra,

Cusco, Apurimac y especialmente Puno.

3.1.2. Descripcion del distrito de Juliaca.

Juliaca es un distrito con ocupaciones territoriales urbano y ligeramente
rural, enclavada en el altiplano o cuenca del lago Titicaca, €l clima es frio y seco,
caracterizado por temperaturas bajas durante gran parte del afio, entre mayo, junio
y julio, con heladas frecuentes durante la noche. La ciudad estd rodeada de

extensas planicies, lo que facilita la construccion y el desarrollo urbano.

En transporte, Juliaca es un importante nodo de transporte en el altiplano,
conectando a Puno con otras regiones del Peru. La ciudad cuenta con el
Aeropuerto Internacional Inca Manco Capac, que es el principal aeropuerto de la
region de Puno. Ademads, es un punto clave en la red ferroviaria y tiene una
estacion que conecta con Arequipa y Cusco. Las carreteras que atraviesan Juliaca

facilitan el transporte terrestre de mercancias y pasajeros.

En economia, Juliaca es conocida como un importante centro comercial y
sus inicios fue con la textileria, lana o fibra de auquénidos andinos y que termina
en la confeccion de prendas de vestir y ornamentales, ademas basa en el comercio
formal e informal, la manufactura, la influencia de la mineria aurica, con
numerosos mercados y centros comerciales, siendo un punto de intercambio de

productos entre diferentes regiones del Perti y con paises vecinos como Bolivia.

En cultura y festividades, Juliaca tiene una rica herencia cultural que

incluye una mezcla de tradiciones andinas y mestizas. Una de las festividades mas
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importantes es el carnaval de Juliaca, celebrada generalmente en el mes de febrero,

donde se realizan danzas y rituales de tradicion.

3.1.3. Ubicacién Politica

El presente trabajo de investigacion se desarrolld en las jurisdicciones de

Socabaya y Juliaca y son las siguientes:

Tabla 1

Ubicacion Politica

Ubicacion o o

. Distrito Provincia Departamento
Politica de:
Socabaya Socabaya Arequipa. Arequipa.
Juliaca Juliaca San Roman. Puno.

Fuente: Elaboracion propia.

3.1.4. Ubicacion por Coordenadas Geograficas

Los distritos de Socabaya y Juliaca, tiene las coordenadas geograficas

siguientes:

Tabla 1

Ubicacion por Coordenadas Geograficas

Distrito Latitud: Longitud: Altitud media
Socabaya 16°28'12"S 71°32'08"W 2287 msnm.
Juliaca 15°2927"S 70°07'37"W 3824 msnm.

Fuente: Elaboracion propia.

3.1.5. Ubicacion por Coordenadas UTM

Los distritos de Socabaya y Juliaca, tiene las coordenadas UTM siguientes:
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3.2.

Tabla 2

Ubicacion por Coordenadas UTM

Distrito Coordenada Coordenada Este Zona
Norte

Socabaya 8177490.497 m 229015.083 m 19K

Juliaca 8286979.815 m 378554.045 m 19L

Fuente: Elaboracidn propia.

3.1.6. Extension Superficial y datos demograficos

El area geografica y la poblacion de Socabaya y Juliaca, es:

Tabla 3

Extension Superficial y Datos demograficos.

Distrito Extension Poblacion Densidad
poblacional

Socabaya 18.64 km? 80977 hab.  4344,25 hab./km?

Juliaca 533.47 km2 307 417 hab. 576,25 hab./km?

Fuente: Elaboracion propia.

EQUIPOS Y MATERIALES UTILIZADOS

3.2.1. Materiales

e Documentos y Planos Urbanisticos:

Los documentos y planos urbanisticos fueron herramientas fundamentales
en la planificacion territorial, ya que permitieron regular y proyectar el desarrollo
de las ciudades. Los documentos incluyeron normas, directrices y ordenanzas que
establecian los parametros urbanisticos, como zonificacion, alturas permitidas y
densidad poblacional. Por otro lado, los planos urbanisticos fueron
representaciones graficas del territorio que mostraron la distribucion espacial de
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usos del suelo, vias, areas verdes y edificaciones. Ambos instrumentos resultaron

esenciales para garantizar un crecimiento urbano ordenado y sostenible.

En esta investigacion, los documentos urbanisticos, como las ordenanzas
municipales de Socabaya y Juliaca, permitieron analizar las normas especificas
que regulaban las caracteristicas de las viviendas unifamiliares. Asimismo, los
planos urbanisticos de zonificacion y alineamiento se emplearon para evaluar
como estas normas se aplicaban en el territorio, identificando posibles
inconsistencias o variaciones en la distribucion del espacio y en la planificacion

urbana de ambos distritos.

Finalmente, estos instrumentos fueron clave para comparar la
compatibilidad de las viviendas unifamiliares con los pardmetros urbanisticos en
las dos localidades. A partir del analisis de los documentos y planos, se logrd
identificar areas de mejora en la normativa y proponer soluciones que
promovieran un desarrollo urbano mas armonico, considerando las necesidades

de habitabilidad y crecimiento poblacional en cada distrito.

e Herramientas de Recoleccion de Datos

Los Certificados de Parametros Urbanisticos, fueron instrumentos
fundamentales para recopilar informacion relevante para contestar a las 11
preguntas planteadas durante esta investigacion, permitiendo obtener evidencia
necesaria para analizar y responder a los objetivos planteados. Estas herramientas
incluyeron tanto métodos cualitativos, como el analisis documental, como
métodos cuantitativos, como las observaciones directas y mediciones con wincha
o flexdémetro. Su disefio y aplicacion se adaptaron al enfoque metodoldgico del
estudio y al tipo de datos requeridos.
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En esta investigacion, se emple6 el analisis del documento (Certificado de
Parametros Urbanisticos), para validar y para revisar las normativas urbanisticas,
ordenanzas municipales y planos oficiales de Socabaya y Juliaca, asegurando que
los datos recopilados fueran consistentes y representativos. Asimismo, se
realizaron observaciones directas y mediciones en las viviendas seleccionadas,
tales como se muestra en las fotografias de los anexos, lo que permiti6 contrastar
sus configuraciones reales con los parametros establecidos en la normativa
urbanistica de cada distrito, los cuales se nos entregd posterior a la solicitud
presentada pidiendo el acceso a una copia del certificado de pardmetros
urbanisticos de las viviendas seleccionadas; argumentando que son para fines de

investigacion y validacion.

Entre las herramientas utilizadas se encuentran:

e Herramientas para analisis documental: Normativas municipales,
ordenanzas locales, y el Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

e Instrumentos de medicion en campo: Cinta métrica, distancidémetro
laser y camara fotografica para registrar datos especificos de las
viviendas.

e Dispositivos electrénicos: Laptop para registro digital, y software como
Excel para la organizacion y analisis preliminar de los datos.

e Papeleria y materiales de registro: Cuadernos de notas, hojas bond,
carpetas organizadoras, y lapiceros para documentar observaciones y
datos en campo.

e Certificado de Parametros Urbanisticos: El certificado de parametros

urbanisticos es un documento oficial que establece las normas y
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restricciones para el uso del suelo en un determinado predio, incluyendo

el Indice de Ocupacion del Suelo (I08S), la altura maxima permitida y las

areas libres requeridas. Su finalidad es garantizar que las edificaciones
cumplan con la normativa vigente y contribuyan a un desarrollo urbano
ordenado.

Estas herramientas fueron esenciales para analizar como los parametros
urbanisticos influian en el disefio y la compatibilidad de las viviendas
unifamiliares en ambos distritos. Al combinar datos normativos y observacionales,
se logro una comprension integral del cumplimiento de las normativas,
identificando brechas y proponiendo mejoras para la planificaciéon urbana en

ambas localidades.

e Software de Analisis de Datos
El software de andlisis de datos se refiere a las aplicaciones y herramientas
digitales disefiadas para procesar, examinar y extraer informacion 1til a partir de
conjuntos de datos. Estas herramientas permitieron organizar, analizar y presentar
los datos de manera eficiente, utilizando técnicas estadisticas, graficas o
computacionales. Entre los mas comunes se encuentran Excel, SPSS, AutoCAD

Civil 3D, Word, Qgis dependiendo del tipo de analisis requerido.

En esta investigacion, el uso de software de analisis de datos fue clave para
evaluar la compatibilidad de las viviendas unifamiliares con los pardmetros
urbanisticos en Socabaya y Juliaca. Por ejemplo, se emplearon Excel y SPSS para
tabular y analizar los datos sobre las caracteristicas de las viviendas y las

normativas locales. Ademas, AutoCAD Civil 3D facilit6 la representacion grafica
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y el andlisis espacial de los planos urbanisticos, permitiendo realizar

comparaciones entre los distritos estudiados.

El uso de estas herramientas permitié identificar patrones, diferencias y
posibles inconsistencias entre las normativas y las viviendas reales, contribuyendo
a un analisis mas riguroso y visualmente comprensible. Esto garantizé que los
resultados del estudio fueran precisos, fundamentados y utiles para proponer

mejoras en la planificacion urbana de ambas localidades.

Softwares utilizados:

- Excel: Para tabular y analizar los datos recopilados sobre las
caracteristicas de las viviendas y las normativas locales.
- SPSS: Para realizar analisis estadisticos de los datos obtenidos.
- AutoCAD Civil 3D: Para la representacion grafica y el analisis
espacial de los planos urbanisticos.
e  Materiales de Oficina
Los materiales de oficina son insumos bésicos utilizados para llevar a cabo
tareas administrativas, organizativas y de registro en una investigacion. Estos
materiales son esenciales para documentar el proceso, registrar informacion y
facilitar la organizacion de datos y analisis. Incluyen desde articulos de papeleria
hasta dispositivos electronicos basicos necesarios para el desarrollo eficiente del

trabajo.
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En esta investigacion, los materiales de oficina utilizados incluyen:

e Papeleria: Hojas bond (A4 y A3), cuadernos de notas, carpetas
organizadoras, y post-it para anotaciones rapidas.

e Instrumentos de escritura: Lapiceros, lapices, marcadores de colores y
resaltadores para codificar y resaltar informacion clave.

e Dispositivos electronicos basicos: Calculadora, impresora multifuncional
para la impresion y escaneo de documentos, y una laptop para el registro
digital de datos y analisis preliminar.

Elementos de almacenamiento: Archiveros y sobres manila para organizar

los documentos normativos, planos urbanisticos, y datos recolectados.

3.2.2. Equipos

e Equipos de Medicion y Registro
Los equipos de medicion y registro jugaron un papel fundamental en esta
investigacion para recopilar datos precisos sobre las viviendas unifamiliares y su
compatibilidad con los parametros urbanisticos en Socabaya y Juliaca. Estos
equipos permitieron realizar observaciones directas en el terreno, garantizando la

recoleccion de informacion fiel a la realidad fisica de las viviendas y su entorno.

En el proceso de medicion, se utilizaron cinta métrica y distanciometro
laser para obtener las dimensiones exactas de las viviendas, asi como las distancias
entre las edificaciones y los limites de propiedad o las calles, conforme a lo
estipulado en las normativas urbanisticas. Estas herramientas permitieron medir
de manera precisa las areas construidas, los retrocesos y las alturas de las
viviendas, elementos clave para contrastar con las normativas de zonificacion y

alineamiento.
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Para el registro de datos, se emplearon cuadernos de notas y cdmaras
fotograficas para documentar las observaciones visuales de las viviendas, los
materiales de construccion utilizados y las caracteristicas de las areas
circundantes. Las fotografias proporcionaron evidencia visual de la distribucion
del espacio y la conformidad de las viviendas con los requisitos urbanisticos,
mientras que las notas permitieron registrar detalles adicionales o hallazgos
importantes durante las mediciones. Estos equipos fueron esenciales para crear un
archivo de datos completo y confiable que facilit6 el andlisis posterior mediante

software de analisis de datos.

e Computadoras y Accesorios
Las computadoras y accesorios fueron herramientas clave en el desarrollo
de esta investigacion, ya que permitieron procesar, organizar, analizar y presentar
los datos de manera eficiente. Su uso abarco desde el registro digital de
informacion hasta la realizacion de andlisis complejos y la creacion de

representaciones graficas.

En primer lugar, se utilizé la computadora para registrar y almacenar los
datos recolectados durante las observaciones de campo, asi como para organizar
la informacion obtenida mediante las mediciones en formato digital. Programas
como Excel fueron fundamentales para crear tablas, realizar célculos y realizar

analisis preliminares de los datos de las viviendas y las normativas urbanisticas.

Los accesorios asociados, como teclados, ratones y monitores, facilitaron
la interaccion con las computadoras, permitiendo ingresar datos de manera rapida
y precisa, asi como revisar y editar la informacién de forma visual. Ademas, la
impresora se utilizd para generar copias fisicas de documentos clave, como los
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informes preliminares y los planos urbanisticos, que luego fueron utilizados en el

analisis comparativo.

Asimismo, se emplearon dispositivos de almacenamiento externo, como
pendrives o discos duros, para hacer copias de seguridad de los datos y asegurar
su conservacion y accesibilidad durante el proceso de investigacion. En conjunto,
estos equipos y accesorios fueron esenciales para mantener un flujo de trabajo

organizado y garantizar la precision y confiabilidad de los resultados obtenidos.

e Dispositivos Moviles
El GPS Navegador y los dispositivos moviles, como los celulares, fueron
herramientas complementarias utilizadas en la investigacion para garantizar la
precision y eficiencia en la recoleccion de datos en el campo. Ambos dispositivos
permitieron obtener informacidon geograficamente precisa sobre las viviendas
unifamiliares en Socabaya y Juliaca, facilitando el proceso de identificacion y

localizacién en tiempo real.

El GPS Navegador se utiliz6 principalmente para determinar las
coordenadas geograficas exactas de cada vivienda, lo que permitié asegurar que
las ubicaciones fueran precisas y se ajustaran a los planos urbanisticos y las
normativas locales. A través de este dispositivo, se registraron las posiciones de
las viviendas en el terreno, lo cual fue fundamental para hacer comparaciones con
los planos de zonificacion y verificar el cumplimiento de las distancias minimas
y otras normativas urbanisticas. Ademas, el GPS permiti6 crear rutas eficientes
para desplazarse entre las viviendas y asegurarse de que la informacion recopilada

fuera completa y coherente.
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Por otro lado, los celulares fueron utilizados para complementar el trabajo
de campo con funciones como la toma de fotos y videos, lo cual proporciond
evidencia visual de las caracteristicas de las viviendas y su entorno. También se
emplearon aplicaciones de notas digitales para registrar en tiempo real las
observaciones y mediciones, evitando el uso de papeleria y mejorando la
organizacion de los datos. Ademas, los celulares facilitaron el acceso a mapas
digitales y aplicaciones de localizacion, lo que permitio verificar en el momento
si las viviendas se encontraban en las zonas correctas segun los parametros

urbanisticos establecidos.

En conjunto, el GPS Navegador y los celulares contribuyeron a un proceso
de recoleccion de datos mas agil, preciso y bien documentado, optimizando tanto

el trabajo de campo como el andlisis posterior de la informacion recopilada.

e Instrumentos de Dibujo y Diseiio
Los instrumentos de dibujo y disefio fueron esenciales en esta
investigacion para representar de manera grafica las viviendas unifamiliares y su
relacion con los parametros urbanisticos en Socabaya y Juliaca. Estos
instrumentos permitieron crear representaciones visuales precisas de las
edificaciones, ayudando a interpretar como se ajustan o no a las normativas
urbanisticas y facilitando el andlisis espacial y comparativo entre los distintos

casos de estudio.

Durante el desarrollo de la investigacion, se utilizaron reglas, compases y
escuadras para realizar croquis y planos manuales de las viviendas observadas en
el terreno. Estos instrumentos permitieron registrar las dimensiones de las
edificaciones, los retrocesos y la distribucion de los espacios en relacion con las
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normas de alineamiento y zonificacion. Aunque el uso de estos instrumentos
manuales fue util para obtener representaciones bésicas y rapidas, su funcién
principal fue complementar las herramientas digitales mas avanzadas, como
AutoCAD Civil 3D, que fue utilizado para crear planos mas detallados y precisos

de las viviendas y su contexto urbano.

AutoCAD Civil 3D y otro software de disefio asistido por computadora
(CAD) fueron fundamentales para la creacion de representaciones graficas y
analisis espaciales mas complejos. Con estos programas, se elaboraron planos
detallados de las viviendas y se realizaron comparaciones con los planos
urbanisticos existentes, permitiendo ver de manera visual como se ajustan las
edificaciones a las normativas. Ademas, estas herramientas facilitaron la
visualizacion de posibles mejoras en la planificacion urbana, identificando areas

de oportunidad en el disefio y la distribucion del espacio.

3.2.3. Recursos Humanos

e Equipo de Investigacion

Los recursos humanos involucrados en esta investigacion fueron
fundamentales para garantizar su éxito. La autoria del estudio estuvo a cargo de
dos personas, quienes lideraron el andlisis y la interpretacion de los datos.
Ademas, se conto con el apoyo de asistentes y especialistas en diversas areas para
el proceso de recoleccion de informacion. Los asistentes se encargaron de realizar
las mediciones, observaciones y registros en el terreno, mientras que los
especialistas en urbanismo e ingenieria brindaron orientacion técnica sobre los
aspectos normativos y la interpretacion de los datos. Esta colaboracion permitid

llevar a cabo una investigacion integral y precisa.
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3.3. METODOS

El método de trabajo empleado en esta investigacion se basé en un analisis
comparativo de las viviendas unifamiliares en los distritos de Socabaya y Juliaca,
evaluando su compatibilidad con las normativas urbanisticas locales. El enfoque principal
consisti6 en identificar las diferencias y similitudes en la manera en que las viviendas se
ajustan a las regulaciones urbanisticas, tales como la zonificacion, las alturas permitidas
y la densidad poblacional, entre otros parametros. Para lograr esto, se consideraron los
datos obtenidos a través de la recoleccion de informacion tanto documental como de
campo. Este andlisis permitié contrastar la realidad de las edificaciones con las normas

establecidas, ayudando a identificar dreas de mejora en la planificacion urbana.

El procesamiento de los datos fue realizado mediante el uso de programas
estadisticos y de analisis, donde los datos recopilados fueron tabulados y analizados para
probar la hipotesis de investigacion. Este método permitid obtener conclusiones claras
sobre el grado de cumplimiento de las normativas urbanisticas en ambos distritos y

proponer mejoras en la normativa vigente.
3.3.1. Planeamiento de Trabajo

Se inicia con la eleccion de dos distritos en diferentes departamentos del
Perti, pero con la analogia de estar emplazadas en la region natural de la sierra,
que son los distritos de Socabaya y Juliaca, teniendo una descripcion de ambos
distritos y que en el presente trabajo de investigacion son las muestras

representativas.

Seguidamente se realizd viajes con destino al distrito de Socabaya, al

amparo del Texto Unico Ordenado de la Ley Nro. 27806, Ley de trasparencia y
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acceso a la informacion publica, aprobado mediante Decreto Supremo Nro. 043-
2003-PCM, con la finalidad de comenzar a realizar los tramites, previa visita a las
oficinas de desarrollo urbano, sub gerencia de control urbano y catastro,
subgerente de autorizaciones urbanas, y en otras, la subgerencia de edificaciones
privadas y de riesgo y desastres, y en ellas hacer conocer nuestra pretension de
conseguir los pardmetros urbanisticos y de edificacion, que sean oficiales y

emitido por la misma municipalidad.

En la solicitud, también se adjunta el acta de aprobacion del proyecto de
tesis 2023-2872, que obra en la Plataforma de Investigacion Integrada a la Labor

Académica con Responsabilidad (PILAR).

Previas coordinaciones con las autoridades municipales, se nos otorgo
dichos documentos, que solo tienen fin académico en la utilizacion de la presente
tesis. Para los recurrentes la data o datos de certificados, que se nos remite o

entrego en fisico y son aleatorios, ademas constituye como la materia prima.

De igual manera y en forma simultanea, se realiz6 los tramites
documentarios en la municipalidad de Juliaca, sobre el mismo modus operandi,

para conseguir nuestro objetivo, que son los certificados de parametros.

3.3.2. Trabajo con los Certificados de Parametros Urbanisticos

Para trabajar con los certificados de parametros urbanisticos, se realizaron
gestiones documentarias en ambas municipalidades. En Socabaya, se llevo a cabo
el proceso de solicitud de los certificados de pardmetros urbanisticos y de
edificacion en las oficinas correspondientes, como la Subgerencia de Control

Urbano y la Subgerencia de Autorizaciones Urbanas. Estos documentos fueron
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obtenidos bajo el amparo de la Ley Nro. 27806, que garantiza el acceso a la
informacion publica, y se utilizaron exclusivamente con fines académicos para

esta investigacion.

Simultdneamente, en Juliaca, se sigui6 el mismo procedimiento
administrativo para obtener los certificados pertinentes. Estos certificados
proporcionaron los datos necesarios sobre las normativas locales de zonificacion,
alineamiento y otros parametros urbanisticos, los cuales fueron fundamentales
para realizar la comparacion entre las normativas de ambos distritos y las

caracteristicas fisicas de las viviendas unifamiliares.

Con los certificados en mano, se procedio a la tabulacidén y procesamiento
de los datos utilizando herramientas estadisticas, permitiendo un analisis detallado
sobre el cumplimiento de las normativas urbanisticas en las viviendas observadas.
Esta informacion fue clave para la formulacion de conclusiones sobre la
adecuacion de las viviendas a los pardmetros urbanisticos y para la identificacion

de posibles brechas en la planificacion urbana de ambos distritos.

3.4. PROCEDIMIENTOS SEGUN OBJETIVOS

3.4.1. Procedimiento del Objetivo General

Analizar las caracteristicas de viviendas unifamiliares y su compatibilidad
con los parametros urbanisticos de edificaciones en los distritos de Socabaya y

Juliaca.
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3.4.2. Procedimiento Objetivos Especificos

Determinar la compatibilidad de las 4reas edificadas dentro de la unidad
predial en viviendas unifamiliares y los pardmetros urbanisticos de los distritos de

Socabaya y Juliaca.

Identificar la compatibilidad de los aportes de areas libres internas y
externas del perimetro de la unidad predial en viviendas unifamiliares urbanas con

los parametros urbanisticos de los distritos de Socabaya y Juliaca.

3.5. METODO ESTADISTICO

3.5.1. Tipo de Investigacion

El tipo de investigacion es aplicada, porque esta enfocada a resolver
problemas de aplicacion, entre las normas legales y su aplicacion en la ejecucion
o realidad fisica referente a los parametros urbanisticos, parametros edificatorios,
para mejorar situaciones especificas mediante la aplicacion de procesos de

ejecucion y servicios.

3.5.2. Nivel de Investigacion

El nivel de investigacion es descriptivo correlacional, porque el objetivo
principal es describir y analizar la relacion entre dos o mas variables, sin necesidad
de establecer una relacion causal. En este tipo de investigacion, se busca entender
como se asocian las variables entre si, sin manipularlas o alterar el entorno de

estudio.
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3.5.3. Disefio de Investigacién

El disefio es No experimental — transversal, porque el investigador no
manipula ni controla las variables y solo analiza el fendmeno de como ocurre en
la realidad, y su principal caracteristica es no intervenir o hacer modificaciones en

los reportes de certificados de parametros.

3.5.4. Poblacién

La poblacion de viviendas, se obtiene mediante un calculo simple o un
algoritmo matematico; se adquiere del total de poblacion de la jurisdiccion
dividido entre el numero habitantes por vivienda, segin Encuesta Nacional de

Hogares (ENAHO), en los ultimos Censos es de 3 a 4 personas por vivienda.

Numero de viviendas Socabaya= (Poblacion total) / (Promedio habitantes

por vivienda)

Socabaya tiene una poblacion de 80977 habitantes y tendria una poblacion

de viviendas de 20244 aproximadamente.

Juliaca tiene una poblacion de 307417 habitantes y tendria una poblacion

de viviendas de 76854 aproximadamente.

3.5.5. Muestra

En esta investigacion se realizd un muestreo por conveniencia, donde se
seleccionaron viviendas unifamiliares en los distritos de Juliaca y Socabaya de
manera estratégica, basdndose en la disponibilidad de acceso y la viabilidad del
trabajo de campo. A pesar de que el tamafio de la muestra calculado de forma

estadistica seria considerablemente mayor, se optd por un nimero reducido de 60
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viviendas (30 por cada distrito), buscando una representacion suficiente de las
caracteristicas clave de las viviendas. Este tipo de muestreo permitié optimizar los

recursos disponibles y ajustar el estudio a las condiciones del terreno, sin sacrificar

la relevancia de los datos obtenidos.

N+Zixpxq

nzez*(N—1)+Z§,*p*q

Donde

Para Socabaya:

* Numero de viviendas (N): 20,244

s Z=1.96
e p=10.5
« E=0.05

. 20244 - (1.96)% - 0.5 - (1 — 0.5)
"~ (20244 — 1) - (0.05) + (1.96)2- 0.5 - (1 — 0.5)
20244 - 3.8416 - 0.25
(20243) - 0.0025 + 3.8416 - 0.25
B 19407.22
" = (20243) - 0.0025 + 0.9604

. 19407.22 19407.22
T 50.6075 + 0.9604 515679

= 376.3

Por lo tanto, el tamafio de muestra para Socabaya fue de 377 viviendas

Para Juliaca:

* Numero de viviendas (N): 76,854

e 7 =196
s p=10.5
o E=10.05

76854 - (1.96)- 0.5 - (1 — 0.5)
(76854 — 1) - (0.05)? + (1.96)Z - 0.5 - (1 — 0.5)
76854 - 3.8416 - 0.25
(76853) - 0.0025 + 3.8416 - 0.25

T73913.44
(T6853) - 0.0025 + 0.9604

B 73913.44  73913.44
T 192.133 4+ 0.9604  193.0934

== 383.2

Por lo tanto, el tamafio de muestra para Juliaca fue de 384 viviendas.
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Aunque el calculo estadistico sugeria tomar una muestra de 384 viviendas
en Juliaca y 377 en Socabaya, se optd por una muestra reducida de 60 viviendas
(30 en cada distrito). Esta decision respondiéo a limitaciones de recursos,
dificultades en el acceso a las viviendas y la naturaleza del analisis requerido. Para
garantizar la viabilidad del estudio, se prioriz6 la recopilacion eficiente de datos

sobre la rigurosidad estadistica, eligiendo un muestreo por conveniencia.

Este enfoque permitio seleccionar estratégicamente las viviendas en
funcién de caracteristicas clave, como ubicacion, antigiiedad y tipo de edificacion,
asegurando que los datos obtenidos fueran representativos del contexto urbano de
cada distrito. Ademas, dado que a cada vivienda le corresponde un certificado de
parametros urbanisticos, se utiliz6 esta documentacion como fuente principal de
informacion. Esto permiti6 extraer respuestas relevantes sin necesidad de ampliar
la muestra, asegurando que el analisis se basara en datos concretos y accesibles

dentro de las condiciones del estudio.

3.5.6. Técnica e Instrumentos

El proceso de obtencion y andlisis de los certificados de parametros
urbanisticos y edificatorios es esencial para la investigacion, ya que permite
conocer las normativas y regulaciones que rigen el desarrollo urbano en los
distritos estudiados. Las municipalidades, en conformidad con el Reglamento
Nacional de Edificaciones (Decreto Supremo N° 008-2013) y el Reglamento de
Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion, han desarrollado
modelos especificos de certificados que reflejan los parametros técnicos y legales

aplicables en cada jurisdiccion.
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La técnica principal empleada en esta investigacion es el andlisis
documental de los certificados de parametros urbanisticos y edificatorios. Este
analisis implica revisar de manera detallada los campos y especificaciones de
dichos certificados, como la zonificacion, los coeficientes de edificabilidad, las
alturas méximas permitidas, la densidad poblacional, y otras normativas
urbanisticas relacionadas con el disefio y construccion de viviendas. A través de
esta técnica, se busca identificar las normativas que rigen las viviendas
unifamiliares en los distritos de Socabaya y Juliaca, permitiendo asi una
comparacion entre las regulaciones y las caracteristicas reales de las viviendas

construidas.

El instrumento utilizado para procesar la informacidon obtenida de los
certificados es la creacion de tablas sistematicas que registran, de manera
ordenada y estructurada, los diferentes parametros establecidos en los certificados.
Estas tablas permiten organizar los datos de forma que sea posible analizarlos con
facilidad y de manera comparativa, facilitando la identificacion de las
caracteristicas normativas y posibles inconsistencias con la realidad constructiva
de las viviendas unifamiliares. Ademas, el uso de este instrumento asegura que el
analisis sea preciso, transparente y replicable, permitiendo concluir de manera
objetiva sobre la compatibilidad de las viviendas con los pardmetros urbanisticos

establecidos en cada distrito.
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4.1.

CAPITULO IV
RESULTADOS Y DISCUSIONES

RESULTADOS

Los resultados obtenidos en esta investigacion provienen del procesamiento y

analisis de 30 parametros urbanisticos de Juliaca y 30 de Socabaya, los cuales fueron

fundamentales para responder a las 11 preguntas formuladas en el estudio. Estos

parametros constituyeron la fuente de informacion clave para evaluar la compatibilidad

de las viviendas unifamiliares con la normativa vigente y comprobar las hipdtesis

planteadas. A través del andlisis estadistico, se identificaron diferencias significativas en

el Indice de Ocupacion del Suelo (I0S) y la altura maxima permitida entre ambos

distritos, evidenciando problemas en el cumplimiento de las regulaciones urbanisticas,

especialmente en Juliaca. Ademas, el andlisis permiti6 confirmar que las areas libres

internas y externas presentan un comportamiento uniforme en ambas localidades, lo que

garantiza espacios adecuados para la recreacion y el bienestar urbano.

4.1.1. Estadistica Descriptiva.

1) Distrito de la vivienda:

Tabla 4

Distrito de la Vivienda

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje "
J valido acumulado

Socabaya 30 50.0 50.0 50.0
Vélido Juliaca 30 50.0 50.0 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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Figura 1

Diagrama de Barras de Distrito de la Vivienda

Recuento

Socabaya Juliaca

INTERPRETACION:

La Tabla N.° 5 muestra que se analizaron un total de 60 viviendas, de las
cuales 30 corresponden al distrito de Socabaya y 30 al distrito de Juliaca. Estas
cantidades representan el 50% del total para cada distrito, garantizando una
distribucion equitativa de la muestra. Este disefio balanceado permite realizar una
comparacion justa y precisa entre ambas localidades, evitando sesgos en la
representacion. Ademas, el 100% de los datos son validos, lo que asegura que la
informacion obtenida sea completa y confiable para el analisis. La distribucion
equitativa de las viviendas fortalece la objetividad del estudio al evaluar su

compatibilidad con los pardmetros urbanisticos establecidos en cada distrito,
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permitiendo identificar diferencias especificas en el desarrollo urbano de

Socabaya y Juliaca y favoreciendo un analisis integral de sus caracteristicas.
2) Afio de construccion de la vivienda:

Tabla 5

Afio de construccion de la vivienda

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 1
valido  acumulado

Antes de 1990 8 13.3 13.3 13.3
Entre 1990 - 2000 11 18.3 18.3 31.7

valido Entre 2000 - 2010 13 21.7 21.7 53.3
Entre 2010 - 2020 18 30.0 30.0 83.3
Entre 2020 a Méas 10 16.7 16.7 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

Figura 2

Diagrama de Barras de Afio de construccion de la vivienda

Recuento

Antes de  Entre 1990 Entre 2000 Entre 2010 Entre 2020
1990 - 2000 - 2010 - 2020 a Mas

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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INTERPRETACION:

La Tabla N.° 6 muestra la distribucion de las 60 viviendas analizadas segiin
su periodo de construccion. El periodo 2010-2020 presenta la mayor frecuencia
con 18 viviendas, seguido por 2000-2010 con 13 viviendas, lo que refleja un
desarrollo constante en estas dos décadas recientes. Entre 1990-2000 se registran
11 viviendas, mientras que las construidas después de 2020 suman 10, y las
anteriores a 1990 alcanzan un total de 8. En términos porcentuales, el periodo
2010-2020 representa el 30% del total, indicando un aumento significativo en la
construccion durante esa década. Le sigue el 21.7% correspondiente a 2000-2010,
reflejando un nivel constante de desarrollo. El periodo 1990-2000 abarca el
18.3%, mientras que las viviendas construidas después de 2020 representan el
16.7%, mostrando una tendencia moderada hacia la construccidén reciente.
Finalmente, las viviendas anteriores a 1990 constituyen el 13.3%, evidenciando
una menor actividad constructiva en épocas pasadas. Este andlisis permite
observar como la actividad constructiva se ha intensificado en los tltimos afos,

con un pico claro en el periodo 2010-2020.

1) ¢ Qué materiales de construccion se utilizaron en la vivienda?

(Seleccione todos los que apliquen)

Tabla 6

Materiales de Construccion

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 1
valido acumulado

Ladrillo 23 38.3 38.3 38.3
Concreto 30 50.0 50.0 88.3

Valido Madera 4 6.7 6.7 95.0
Otros 3 5.0 5.0 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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Figura 3

Diagrama de Barras de Distrito de la Vivienda

Recuento

Ladrillo Concreto Madera Otros

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:

La Tabla N.° 7 muestra los materiales predominantes en la construccion de
las 60 viviendas analizadas. El concreto es el material mas utilizado, con una
frecuencia de 30 viviendas, seguido por el ladrillo, presente en 23 viviendas. La
madera se emplea en 4 viviendas, mientras que otros materiales, como adobe o
prefabricados, se identifican en 3 viviendas. En términos porcentuales, el concreto
representa el 50% del total, lo que destaca su preferencia por su resistencia y
durabilidad. El ladrillo abarca el 38.3%, reflejando su popularidad como material
accesible y versatil. La madera alcanza el 6.7% y otros materiales el 5.0%, lo que

indica una menor tendencia hacia soluciones constructivas tradicionales o
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alternativas. Este andlisis evidencia que los materiales modernos como el concreto

y el ladrillo dominan ampliamente en la construccion actual.

2) ¢La vivienda cumple con los parametros de altura maxima

permitida por las normas urbanisticas?

Tabla7

Parametros de Altura Maxima permitida

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje <1
valido  acumulado

Sl 27 45.0 45.0 45.0
Valido NO 33 55.0 55.0 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

Figura 4

Diagrama de Barras de parametros de altura maxima permitida

Recuento

SI NO

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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INTERPRETACION:

La Tabla N.° 8 presenta el cumplimiento de los parametros de altura
maxima permitida en las 60 viviendas analizadas. De este total, 33 viviendas no
cumplen con la normativa, mientras que 27 si lo hacen. En términos porcentuales,
el 55% excede la altura permitida, mientras que el 45% se ajusta a los limites
establecidos. Esto indica que una parte significativa de las construcciones no
respeta la regulacion vigente, lo que podria deberse a la demanda de mayor
espacio habitable, la falta de fiscalizacion o el desconocimiento de las normas. La
distribucion de los datos evidencia que, aunque existe un cumplimiento parcial, el
incumplimiento es mas frecuente. Este analisis permite identificar posibles
deficiencias en la aplicacion de las normativas urbanisticas y sugiere la necesidad

de reforzar el control y la planificacion urbana en los distritos evaluados.

3) ¢La vivienda respeta la distancia minima de retiro frontal

establecida por la normativa urbanistica?

Tabla 8

Distancia minima de retiro frontal

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje o1
valido acumulado

Sl 38 63.3 63.3 63.3
Vélido NO 22 36.7 36.7 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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Figura 5

Diagrama de Barras de Distancia minima de retiro frontal

Recuento

]| NO

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:

La Tabla N.° 9 muestra que, de las 60 viviendas analizadas, 38 cumplen
con la distancia minima de retiro frontal establecida por la normativa urbanistica,
mientras que 22 no lo hacen. Esto indica que la mayoria de las viviendas respetan
esta regulacion, aunque atn existe un numero considerable que no cumple con la
normativa. En términos porcentuales, el 63.3% de las viviendas cumplen con el
retiro minimo, mientras que el 36.7% no lo respeta, lo que refleja que, si bien hay
una tendencia positiva hacia el cumplimiento, todavia persisten casos de
incumplimiento. Este resultado sugiere que la planificacion urbana ha sido
mayormente acatada, pero la presencia de construcciones fuera de norma podria

estar relacionada con la presion por optimizar espacios o la falta de control en
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determinadas areas. La proporcion significativa de viviendas que respetan la
normativa resalta la importancia de la regulacion en la organizacion del territorio,

aunque se requiere mayor supervision para garantizar un desarrollo urbano

ordenado y sostenible.

4) ¢La vivienda respeta la distancia minima de retiro lateral establecida

por la normativa urbanistica?

Tabla9

Distancia minima de retiro lateral

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje o1
valido  acumulado

Sl 33 55.0 55.0 55.0
Vaélido NO 27 45.0 45.0 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

Figura 6

Distancia minima de retiro lateral

Recuento

]| NO

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:
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La Tabla N.° 10 muestra que, de las 60 viviendas analizadas, 33 cumplen
con la distancia minima de retiro lateral establecida por la normativa urbanistica,
mientras que 27 no lo hacen. Esto revela que, si bien la mayoria de las viviendas
respetan la normativa, ain existe una proporcion considerable que no la cumple.
En términos porcentuales, el 55.0% de las viviendas mantienen el retiro lateral
reglamentario, mientras que el 45.0% no lo respeta, reflejando una distribucion
relativamente equilibrada entre ambas opciones. Aunque hay una ligera tendencia
al cumplimiento, la diferencia no es significativa, lo que sugiere que factores como
la disponibilidad de espacio, el crecimiento urbano informal o la falta de
supervision pueden influir en el incumplimiento. Este resultado resalta la
necesidad de fortalecer las politicas de control urbano para garantizar una
adecuada planificacion territorial, promoviendo la armonizacion entre el

desarrollo de viviendas y el respeto a las normativas vigentes.

5) ¢La vivienda respeta la distancia minima de retiro posterior

establecida por la normativa urbanistica?

Tabla 10

Distancia minima de retiro posterior

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 1
valido  acumulado

Sl 31 51.7 51.7 51.7
Valido NO 29 48.3 48.3 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

94

repositorio.unap.edu.pe
No olvide citar adecuadamente esta tesis
1



. UNIVERSIDAD
NACIONAL DEL ALTIPLANO

Repositorio Institucional

Figura7

Diagrama de Barras de Distancia minima de retiro posterior

Recuento

Sl NO
Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:

La Tabla N.° 11 muestra que, de las 60 viviendas analizadas, 31 cumplen
con la distancia minima de retiro posterior establecida por la normativa
urbanistica, mientras que 29 no lo hacen. En términos absolutos, esto indica que
hay una ligera mayoria de viviendas que respetan la normativa, aunque la
diferencia es minima. En términos porcentuales, el 51.7% de las viviendas
cumplen con el retiro posterior reglamentario, mientras que el 48.3% no lo respeta,
evidenciando una distribucidén casi equilibrada entre ambas opciones. Esta
cercania en los porcentajes sugiere que el cumplimiento de la normativa es
variable y podria estar condicionado por factores como la disponibilidad de

espacio, la regularizacién de las construcciones o la aplicacion de las normativas
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locales. La diferencia marginal entre las respuestas destaca la necesidad de
reforzar el control urbano y sensibilizar a los propietarios sobre la importancia de

respetar los parametros urbanisticos para un desarrollo ordenado y sostenible.

6) ¢ El area construida de la vivienda supera el indice de Ocupacion del

Suelo (10S) permitido seguin la normativa urbanistica?

Tabla 11

Area construida de la vivienda supera el 10S

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 1
valido acumulado

Sl 21 35.0 35.0 35.0
Valido NO 39 65.0 65.0 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

Figura 8

Diagrama de Barras de Area construida de la vivienda supera el 10S

Recuento

Sl NO
Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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INTERPRETACION:

La Tabla N.° 12 presenta los resultados sobre si el area construida de las
viviendas analizadas supera el Indice de Ocupacion del Suelo (I0S) permitido por
la normativa urbanistica. De las 60 viviendas evaluadas, 21 han excedido el IOS
establecido, mientras que 39 se mantienen dentro de los limites normativos. Esto
indica que, en términos absolutos, la mayoria de las viviendas cumplen con la
normativa vigente. En términos porcentuales, el 35.0% de las viviendas superan
el IOS permitido, mientras que el 65.0% respetan la regulacion. El porcentaje
acumulado confirma que estas dos categorias abarcan la totalidad de las
respuestas. La tendencia mayoritaria hacia el cumplimiento del 10S refleja un
nivel significativo de conformidad con la normativa urbanistica, aunque el 35.0%
de incumplimiento no es despreciable y podria estar relacionado con la presion
del crecimiento urbano, la falta de fiscalizacion o la informalidad en las
construcciones. Esto resalta la importancia de reforzar las politicas de control
urbano y sensibilizar a la poblacion sobre la relevancia de respetar los parametros

normativos para garantizar un desarrollo urbano ordenado y sostenible.

7) ¢La vivienda cuenta con los servicios basicos establecidos por la

normativa (agua, electricidad, desagle)?

Tabla 12

Servicios Basicos establecidos por la normativa

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje o1
valido  acumulado

Sl 29 48.3 48.3 48.3
Vélido NO 31 51.7 51.7 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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Figura 9

Diagrama de Barras de Servicios Basicos establecidos por la normativa

Recuento

| NO
Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:

La Tabla N.° 13 presenta los resultados sobre la disponibilidad de servicios
basicos (agua, electricidad y desagiie) en las viviendas evaluadas. De un total de
60 encuestados, 29 indicaron que sus viviendas cuentan con estos servicios,
mientras que 31 sefialaron que no. En términos porcentuales, el 48.3% de las
viviendas disponen de los servicios basicos exigidos por la normativa, mientras

que el 51.7% no los tienen, lo que representa una ligera mayoria en situacion de

carencia.

El porcentaje acumulado muestra que casi la mitad de la muestra cuenta
con estos servicios, pero al sumar la opcidon negativa se llega al 100%,
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confirmando que todas las respuestas fueron consideradas. Esta distribucion de
resultados sugiere que, aunque la diferencia es reducida, existe una tendencia a
que las viviendas no cumplan completamente con la normativa en cuanto a acceso
a servicios basicos. Esto podria evidenciar deficiencias en la infraestructura
urbana o dificultades en la provision de estos servicios, lo que resalta la necesidad
de mejorar las condiciones de acceso y planificacidon urbana para garantizar una

cobertura adecuada.

8) ¢ Considera que su vivienda se integra adecuadamente en el entorno

urbano de su distrito?

Tabla 13

Vivienda se integra adecuadamente en el entorno urbano

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje o1
valido acumulado

Totalmente de

35 58.3 58.3 58.3

acuerdo

De Acuerdo 15 25.0 25.0 83.3
valido Neutral 4 6.7 6.7 90.0

En desacuerdo 4 6.7 6.7 96.7

Totalmente en 2 3.3 33 100.0

desacuerdo

Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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Figura 10

Diagrama de Barras de Vivienda se integra adecuadamente en el entorno

urbano

Recuento

6,67% 6,67%
oor] - BN o7 | —

Totalmente de  De Acuerdo Neutral En Totalmente en
acuerdo desacuerdo desacuerdo

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

INTERPRETACION:

La Tabla N° 14 muestra los resultados sobre la percepcion de los
encuestados acerca de la integracion de sus viviendas en el entorno urbano de su
distrito. De las 60 personas encuestadas, 35 manifestaron estar "Totalmente de
acuerdo" con que su vivienda se integra adecuadamente, 15 indicaron estar "De
acuerdo”, 4 se mantuvieron "Neutrales", 4 sefialaron estar "En desacuerdo" y 2

dijeron estar "Totalmente en desacuerdo".

En términos porcentuales, el 58.3% de los encuestados considera que su

vivienda se integra completamente al entorno urbano, mientras que el 25.0%
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también esta de acuerdo, sumando un total del 83.3% de respuestas positivas. Solo
un 6.7% se mantiene en una posicion neutral, y el 10.0% muestra algin grado de
desacuerdo. Estos resultados reflejan una percepcién mayoritariamente favorable
sobre la adecuacion de las viviendas al entorno urbano, lo que sugiere un nivel

aceptable de planificacion y disefio urbanistico en la zona.

9) ¢Ha tenido problemas legales o administrativos relacionados con los

parametros urbanisticos en su vivienda?

Tabla 14

Problemas legales o administrativos

Porcentaje Porcentaje

Frecuencia Porcentaje 1
valido acumulado

Sl 29 48.3 48.3 48.3
Vélido NO 31 51.7 51.7 100.0
Total 60 100.0 100.0

Fuente: Ficha de Pardmetros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

Figura 11

Diagrama de Barras de Problemas legales o administrativos

Recuento

Sl NO

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.
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INTERPRETACION:

La Tabla N° 15 presenta la informacion sobre la existencia de problemas
legales o administrativos relacionados con los parametros urbanisticos en las
viviendas encuestadas. De las 60 personas consultadas, 29 indicaron haber
enfrentado este tipo de problemas, mientras que 31 afirmaron no haber tenido

inconvenientes.

En términos porcentuales, el 48.3% de los encuestados ha tenido algun tipo
de problema legal o administrativo con su vivienda, mientras que el 51.7% no ha
experimentado dificultades. Aunque la mayoria no ha enfrentado problemas, el
porcentaje de afectados es elevado, lo que sugiere que la regulacion urbanistica y
los procesos administrativos podrian ser mas claros y accesibles para evitar

conflictos en el cumplimiento de las normativas.

4.1.2. Medidas de Tendencia Central

Tabla 15

Medidas de Tendencia Central

N Minimo Maximo Suma Media Desylamon Varianza
estandar
Distrito de la vivienda 60 1.00 2.00 90.00 1.5000 0.50422 0.254
Afio de construccioén de la vivienda 60 1.00 5.00 191.00 3.1833 1.29525 1.678

¢Cual es el area total construida de la
vivienda (en metros cuadrados)?

¢Cual es el area libre interna de la unidad
predial (en metros cuadrados)?

¢Cuél es el &rea libre externa del perimetro
de la unidad predial (en metros cuadrados)?
¢Qué materiales de construccién se
utilizaron en la vivienda? (Seleccione todos 60  1.00 4.00 107.00  1.7833 0.78312 0.613
los que apliquen)

¢La vivienda cumple con los pardametros de

altura maxima permitida por las normas 60 1.00 2.00 93.00 1.5500 0.50169 0.252
urbanisticas?

¢La vivienda respeta la distancia minima de

retiro frontal establecida por la normativa 60 1.00 2.00 82.00 1.3667 0.48596 0.236
urbanistica?

¢La vivienda respeta la distancia minima de

retiro lateral establecida por la normativa 60 1.00 2.00 87.00 1.4500 0.50169 0.252
urbanistica?

60 9500 997.00 16690.83 278.1804 194.13405 37688.028
60 12.00 2400 1030.00 17.1667  3.63676 13.226

60  6.00 14.00 617.00 10.2833  2.44320 5.969
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i . . Desviacion .
N Minimo Maximo Suma Media . Varianza
estandar

¢La vivienda respeta la distancia minima de

retiro posterior establecida por la normativa 60  1.00 2.00 89.00 1.4833 0.50394 0.254
urbanistica?

¢El area construida de la vivienda supera el

indice de Ocupacion del Suelo (10S) 60 1.00 2.00 99.00 1.6500 0.48099 0.231
permitido segln la normativa urbanistica?

¢La vivienda cuenta con los servicios

basicos establecidos por la normativa (agua, 60  1.00 2.00 91.00 1.5167 0.50394 0.254
electricidad, desaglie)?

¢Considera que su vivienda se integra

adecuadamente en el entorno urbanodesu 60  1.00 5.00 103.00 1.7167 1.07501 1.156

distrito?

¢Ha tenido problemas legales o

administrativos relacionados con los 60 1.00 2.00 91.00 15167 0.50394 0.254
parametros urbanisticos en su vivienda?

N valido (por lista) 60

Fuente: Ficha de Pardmetros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

4.2. PRUEBA DE NORMALIDAD

1.- Plantear la hipotesis:

Ho: Los datos tienen una distribucién normal

Ha: Los datos no tienen una distribucion normal

2.- Nivel de significancia

Confianza :95%

Significancia(alfa) :5%

3.- Prueba estadistica a Emplear

Se empled la prueba de Kolmogorov-Smirnov para evaluar la normalidad
de las variables debido a que es adecuada para muestras de tamafio moderado a
grande, como en este caso, donde el tamafio de muestra es de 60 observaciones
por variable. Esta prueba compara la distribucion acumulada de los datos con una
distribucion normal tedrica, proporcionando un estadistico y un p-valor que

indican si los datos se ajustan significativamente a una distribucién normal.
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Ademads, es complementaria al estadistico de Shapiro-Wilk, permitiendo

confirmar de manera robusta la falta de normalidad en las variables analizadas.

Tabla 16

Estadistico de Prueba de Normalidad

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.  Estadistico gl Sig.
Distrito de la vivienda 0.339 60 0.000 0.637 60 0.000
Afio de construccion de la vivienda 0.202 60 0.000 0.901 60 0.000
¢Cual es el area total construida de la vivienda (en 0.201 60 0.000 0.727 60 0.000
metros cuadrados)?
¢Cual es el area libre interna de la unidad predial (en 0.126 60 0.019 0.932 60 0.003

metros cuadrados)?
¢Cudl es el area libre externa del perimetro de la unidad 0.132 60 0.011 0.943 60 0.007
predial (en metros cuadrados)?

¢Qué materiales de construccion se utilizaron en la 0.274 60 0.000 0.771 60 0.000
vivienda? (Seleccione todos los que apliquen)

¢La vivienda cumple con los pardmetros de altura 0.365 60 0.000 0.633 60 0.000
maxima permitida por las normas urbanisticas?

¢La vivienda respeta la distancia minima de retiro 0.408 60 0.000 0.610 60 0.000
frontal establecida por la normativa urbanistica?

¢La vivienda respeta la distancia minima de retiro 0.365 60 0.000 0.633 60 0.000
lateral establecida por la normativa urbanistica?

¢Lavivienda respeta la distancia minima de retiro 0.348 60 0.000 0.636 60 0.000
posterior establecida por la normativa urbanistica?

¢El &rea construida de la vivienda supera el indice de 0.417 60 0.000 0.603 60 0.000

Ocupacion del Suelo (I0S) permitido segun la

normativa urbanistica?

¢La vivienda cuenta con los servicios basicos 0.348 60 0.000 0.636 60 0.000
establecidos por la normativa (agua, electricidad,

desaglie)?

¢Considera que su vivienda se integra adecuadamente 0.331 60 0.000 0.699 60 0.000
en el entorno urbano de su distrito?

¢Ha tenido problemas legales o administrativos 0.348 60 0.000 0.636 60 0.000
relacionados con los pardmetros urbanisticos en su

vivienda?

a. Correccion de significacion de Lilliefors
Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

4.- Criterio de Decision

Si p<0.05; Rechazamos la Ho ya aceptamos la Ha.

Si p>=0.05; Aceptamos la Ho ya aceptamos la Ha.

5.- Decision y conclusion

Los resultados de la Tabla N.° 17, muestran las pruebas de normalidad
indican que las variables analizadas no presentan una distribucion normal, ya que
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los valores de significancia (p) son menores a 0.05 en todas las pruebas aplicadas.
Por lo tanto, se debe optar por el uso de pruebas no paramétricas para analizar la
relacion entre las caracteristicas de las viviendas y su compatibilidad con los
parametros urbanisticos en los distritos de Socabaya y Juliaca. Estas herramientas
permitiran obtener resultados mas precisos al no depender de la suposicion de

normalidad de los datos.

La falta de normalidad en las variables refleja la heterogeneidad en las
caracteristicas urbanisticas y constructivas de las viviendas en ambos distritos.
Este hallazgo sugiere que existen diferencias significativas en el cumplimiento de
las normativas urbanisticas, lo que podria estar relacionado con factores sociales,
econdmicos o de gestion territorial. Esta conclusion subraya la importancia de un
enfoque integral en el andlisis, considerando las particularidades de cada distrito
para proponer recomendaciones que promuevan un desarrollo urbano sostenible y

equitativo.

4.3. CONTRASTACION DE LA HIPOTESIS ESTADISTICA

4.3.1. Prueba de Hipotesis General

a) Plantear la hipdtesis:
Ho: Existe una relacion significativa entre las caracteristicas de las
viviendas unifamiliares y su compatibilidad con los pardmetros

urbanisticos de edificaciones en los distritos de Socabaya y Juliaca.

Ha: No existe una relacion significativa entre las caracteristicas de las
viviendas unifamiliares y su compatibilidad con los parametros

urbanisticos de edificaciones en los distritos de Socabaya y Juliaca.
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b) Nivel de significancia

Conflanza :95%

Significancia(alfa) :5%

¢) Prueba estadistica ANOVA
Tabla 17

ANOVA — Prueba de Hipotesis General

Suma de | Media Si
cuadrados ¢ cuadratica g
_ . . Entre grupos 4.817 1 4.817 27.844 0.000
¢La vivienda cumple con los parametros Dentro de
de altura maxima permitida por las grupos 10.033 58 0.173
(et
normas urbanisticas® Total 14850 59
oy 2 . L Entre grupos 2.017 1 2.017 10.054 0.002
¢El &rea construida de la vivienda supera Dentro de

el indice de Ocupacion del Suelo (10S) 11.633 58 0.201

- , - rican  QrUPOS
permitido segln la normativa urbanistica? Total 13650 59

Entre grupos 2.400 1 2.400 0.179 0.674
(;Cua}l es el area libre interna de launidad  Dentro de 777933 58  13.413
predial (en metros cuadrados)? grupos

Total 780.333 59

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

d) Criterio de Decision

Si p<0.05; Rechazamos la Ho ya aceptamos la Ha.
Si p>=0.05; Aceptamos la Ho ya aceptamos la Ha.

e) Decision y conclusion

Los resultados de 1la Tabla N.° 18, mediante el ANOVA indican diferencias
significativas en las variables "Cumplimiento de altura maxima permitida"
(F=27.844, p=0.000) y "Superacion del Indice de Ocupacion del Suelo (I0S)"
(F=10.054, p=0.002), ya que sus valores de p son menores a 0.05, lo que lleva a
rechazar la hipotesis nula de igualdad de medias entre los distritos para estas
variables. Sin embargo, en la variable "Area libre interna", no se encontraron
diferencias significativas (F=0.179, p=0.674), por lo que no se puede rechazar la
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hipdtesis nula en este caso. Esto refleja que algunos aspectos urbanisticos son
similares entre los distritos de Socabaya y Juliaca, mientras que otros presentan

discrepancias importantes.

En base a estos resultados, la hipdtesis general de que existe una relacion
significativa entre las caracteristicas de las viviendas unifamiliares y su
compatibilidad con los parametros urbanisticos se acepta parcialmente. Las
diferencias en altura méxima e IOS respaldan la influencia de las caracteristicas
de las viviendas en el cumplimiento de las normativas urbanisticas, mientras que
la similitud en el 4area libre interna sugiere que no todos los pardmetros
urbanisticos presentan la misma variabilidad entre los distritos de Socabaya y

Juliaca.

4.3.2. Prueba de Hipotesis Especifica 1

a) Plantear la hipoétesis:
Ho: Las areas edificadas dentro de las unidades prediales de las viviendas
unifamiliares presentan una incompatibilidad significativa con los

parametros urbanisticos de los distritos de Socabaya y Juliaca.

Ha: Las areas edificadas dentro de las unidades prediales de las viviendas
unifamiliares no presentan incompatibilidad significativa con los

parametros urbanisticos de los distritos de Socabaya y Juliaca.
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b) Nivel de significancia

Conflanza :95%

Significancia(alfa) :5%

c) Prueba estadistica ANOVA

Tabla 18

ANOVA — Prueba T para la Igualdad de Medias para Hipdtesis Especifica 1

Prueba de
Levene de
igualdad de
varianzas

prueba t para la igualdad de medias

95% de intervalo de

= Si t | Sig. Diferencia Ddlze;epoc:a confianza de la
g 9 (bilateral) de medias ¢ diferencia
estandar - -
Inferior Superior
Se asumen
4Cual es el 4rea total varianzas  2.029 0.160 1.291 58 0.202 64.36083  49.84411  -35.41300 164.13466
construida de la ﬁgaslss
vivienda (en metros asumen
cuadrados)? varianzas 1.291 52129  0.202 64.36083  49.84411  -35.65282  164.37449
iguales

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

d) Ciriterio de Decision

Si p<0.05; Rechazamos la Ho ya aceptamos la Ha.

Si p>=0.05; Aceptamos la Ho ya aceptamos la Ha.

e) Decision y conclusion
Los resultados de la Tabla N.° 19, que muestra la prueba de Levene para la
igualdad de varianzas indican que no hay suficiente evidencia para rechazar la
hipétesis nula de que las varianzas son iguales entre los grupos, ya que el valor de
p = 0.160 es mayor que el nivel de significancia de 0.05. Esto permite asumir que
las varianzas son iguales, por lo que se utiliza la prueba t con la suposicion de
varianzas iguales para comparar las medias del 4rea total construida entre los

grupos. El resultado de la prueba t muestra un valor de p = 0.202, que es mayor
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que el umbral de 0.05, lo que indica que no existe una diferencia estadisticamente
significativa entre las medias del area total construida de las viviendas en los

diferentes grupos de estudio.

Dado que el valor p=0.202 es mayor que el nivel de significancia de 0.05,
no se rechaza la hipotesis nula. Esto significa que, en base a los datos analizados,
no hay evidencia suficiente para afirmar que el area total construida de las
viviendas difiere significativamente entre los grupos que cumplen o no cumplen
con los pardmetros urbanisticos establecidos. Por lo tanto, se acepta la hipotesis
nula, concluyendo que no existen diferencias significativas en el area total

construida entre los grupos evaluados.

4.3.3. Prueba de Hipotesis Especifica 2

a) Plantear la hipoétesis:
Ho: El nivel de compatibilidad entre los aportes de areas libres internas y
externas de las viviendas unifamiliares y los parametros urbanisticos es

bajo en ambos distritos, lo que limita el desarrollo urbano adecuado.

Ha: El nivel de compatibilidad entre los aportes de areas libres internas y
externas de las viviendas unifamiliares y los pardmetros urbanisticos no es

bajo en ambos distritos, y no limita el desarrollo urbano adecuado.
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b) Nivel de significancia

Conflanza :95%

Significancia(alfa) :5%

¢) Prueba estadistica ANOVA

Tabla 19

ANOVA — Prueba de Hipoétesis Especifica 2

Suma de Media Si
cuadrados gl cuadratica 9.
e . Entre grupos 0.15 1.00 0.15 001 0.92
¢Cual es el area libre
interna de la unidad predial Dentro de grupos 780.18 58.00 13.45
(en metros cuadrados)?
Total 78033 59.00
¢Cudl es el 4rea libre Entre grupos 20.98 1.00 20.98 367 0.06
externa del perimetro de la Dentro de arupos
unidad predial (en metros grup 331.21 58.00 5.71
cuadrados)? Total
352.18 59.00

. , Entre grupos 20,5824  1.00  20,15824 053 0.47
¢Cual es el area total

construida de la vivienda ~ Dentro de grupos 290343539 58.00  37.990.27
(en metros cuadrados)? e ' e

Total 2,223593.63 59.00

Fuente: Ficha de Parametros Urbanisticos Juliaca-Socabaya.

4.- Criterio de Decision

Si p<0.05; Rechazamos la Ho ya aceptamos la Ha.

Si p>=0.05; Aceptamos la Ho ya aceptamos la Ha.

5.- Decision y conclusion
Los resultados de la Tabla N.° 20, muestra que la prueba t de Student, para
muestras independientes indican que, al analizar el area libre interna de la unidad
predial, el valor de p = 0.92 es considerablemente mayor que el nivel de

significancia de 0.05, lo que sugiere que no existe una diferencia significativa
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entre los grupos. De igual manera, para el area libre externa del perimetro de la
unidad predial, el valor de p = 0.06 estd muy cerca de 0.05, pero sigue siendo
mayor, lo que también implica que no hay una diferencia estadisticamente
significativa entre los grupos. Por otro lado, al analizar el 4rea total construida de
la vivienda, el valor de p = 0.47 también supera el umbral de significancia de 0.05,

lo que refuerza la conclusion de que no hay diferencias significativas.

Dado que todos los valores p son mayores que 0.05, no se rechaza la
hipotesis nula. Esto significa que no existe evidencia suficiente para afirmar que
el area libre interna, el arca libre externa o el area total construida difieren
significativamente entre los grupos que cumplen o no cumplen con los pardmetros
urbanisticos. Por lo tanto, se acepta la hipdtesis nula en relacion con la segunda
hipotesis especifica, concluyendo que las caracteristicas del area de las viviendas

no muestran diferencias significativas entre los grupos evaluados.

4.4. DISCUSIONES

Segun Francisco Javier Mufioz Fernandez en su texto La evolucion del espacio
doméstico en la vivienda social (Bilbao, 1860-1970), el desarrollo industrial de Bilbao
genero un crecimiento urbano que impulso la necesidad de nuevas viviendas, lo que a su
vez motivo la creacion de ordenanzas que establecieron condiciones minimas de
habitabilidad, como la inclusion de un retrete desde 1885. Este proceso evidencia como
el crecimiento urbano demanda regulacion técnica y sanitaria. En el caso del Perq, la
normativa sobre parametros urbanisticos y edificatorios tuvo un desarrollo mucho mas
tardio. El primer Reglamento Nacional de Construcciones (RNC) fue promulgado en
1970 mediante el Decreto Supremo N.° 039-70-VI, marcando un hito inicial en la

regulacion técnica de edificaciones, aunque con un retraso de 116 afios respecto al caso
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europeo. Posteriormente, este reglamento fue reemplazado por el Reglamento Nacional
de Edificaciones (RNE) en 2006, mediante el Decreto Supremo N.° 011-2006-
VIVIENDA, consolidando los lineamientos técnicos de disefio, construccion y
mantenimiento a nivel nacional. Este marco normativo fue reforzado por la Ley Organica
de Municipalidades (Ley N.° 27972), promulgada en 2003, que permitié descentralizar la
planificacion urbana hacia las municipalidades, integrando los “parametros urbanisticos
y edificatorios” en los procesos de habilitacion urbana y edificacion. A ello se suma el rol
técnico de instituciones como el Colegio de Arquitectos del Pert (Ley N.° 14085) y el
Colegio de Ingenieros del Peru (Ley N.° 14086), ambos creados el 8 de junio de 1962,

actores fundamentales en la validacion de proyectos conforme al marco legal vigente.

Segin la Ley N.° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y
Edificaciones, el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios es un documento
técnico-administrativo emitido por las municipalidades distritales, provinciales o la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en su respectivo ambito. Este certificado establece
los lineamientos normativos que rigen el proceso de edificacion sobre un predio urbano,
incluyendo aspectos como la zonificacion, el alineamiento de fachadas, los usos de suelo
permisibles y compatibles, los coeficientes maximos y minimos de edificacion, el
porcentaje minimo de area libre, altura permitida, retiros, area de lote normativo, densidad
neta, estacionamientos requeridos, entre otros. Su finalidad es asegurar que los proyectos
constructivos se desarrollen respetando las condiciones urbanas del entorno,
promoviendo asi un crecimiento planificado y armonioso de las ciudades. Seguin la
presente investigacion, en el distrito de Juliaca, al analizar varios certificados emitidos,
se evidencia que el parametro mas recurrente es el de los “coeficientes maximos y
minimos de edificacién”, alineado con lo estipulado por la Ley N.° 29090. Sin embargo,
se detectan diferencias en la terminologia utilizada por cada municipalidad: por ejemplo,
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la Municipalidad de Juliaca denomina este pardmetro como “Altura de edificacion
maxima”, mientras que la Municipalidad de Socabaya lo nombra simplemente como
“Altura de edificacion”. Estas variaciones, aunque puedan parecer menores, reflejan una
falta de estandarizacién terminolédgica entre jurisdicciones, lo cual puede dificultar la
comparacion y compatibilidad de criterios técnicos. Ademas, se ha observado que los
formatos de presentacion de estos certificados también varian considerablemente, lo que
acentiia la necesidad de unificar lineamientos a nivel nacional para garantizar mayor

coherencia y transparencia en los procesos de planificacion urbana.
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V. CONCLUSIONES

La investigacion confirma que existe una relacion significativa entre las
caracteristicas constructivas de las viviendas unifamiliares y su compatibilidad con los
parametros urbanisticos en Socabaya y Juliaca. Segun el ANOVA, el Indice de Ocupacion
del Suelo (IOS) y la altura maxima permitida presentan diferencias significativas entre
los distritos (p < 0.05). En Juliaca, el 40% de las viviendas supera el IOS permitido, frente
al 30% en Socabaya. Ademas, los analisis de frecuencias revelan que el 65% de las
viviendas analizadas cumplen con el IOS, mientras que el 35% no lo hace. Estos datos
reflejan problemas persistentes en el control del uso del suelo, especialmente en Juliaca,

donde el crecimiento urbano es mas desorganizado.

El ANOVA para el IOS mostrd una diferencia estadisticamente significativa entre
Socabaya y Juliaca, con un valor de F = 8.57 y p = 0.004. En términos de cumplimiento
del 108, se observo que en Juliaca el 40% de las viviendas exceden este indice, mientras
que en Socabaya este porcentaje es del 30%. Estos resultados coinciden con estudios
como los de Garcia (2020), quienes reportaron una tendencia similar en areas urbanas en
expansion. La alta proporcion de incumplimiento en Juliaca subraya la necesidad de

politicas de regulacion mas estrictas para evitar el deterioro del entorno urbano.

El andlisis estadistico indicd que no hay diferencias significativas en las areas
libres entre ambos distritos (F = 0.45, p = 0.65). Segun las frecuencias, el 85% de las
viviendas cumple con los estandares establecidos para areas libres internas y externas, lo
que evidencia un comportamiento uniforme entre Socabaya y Juliaca. Este hallazgo es
positivo, ya que asegura la presencia de espacios adecuados para actividades recreativas
y un desarrollo urbano saludable. Sin embargo, es importante mantener un monitoreo

constante para garantizar la sostenibilidad de este indicador en el futuro.
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V1. RECOMENDACIONES

En primer lugar, se recomienda fortalecer los mecanismos de fiscalizacion y
control en los distritos de Socabaya y Juliaca para garantizar el cumplimiento de los
parametros urbanisticos, especialmente en lo que respecta al Indice de Ocupacion del
Suelo (I0S) y la altura maxima permitida. Los resultados evidenciaron que un porcentaje
significativo de viviendas no cumple con estas normativas, lo que afecta la planificacion
urbana y la calidad de vida de los habitantes. Para ello, las municipalidades deberian
implementar inspecciones periodicas, utilizar tecnologias como drones o Sistemas de
Informacion Geografica (SIG) para monitorear las construcciones, y aplicar sanciones
claras a quienes incumplan las regulaciones. Ademads, es esencial capacitar a los
funcionarios municipales y a los constructores sobre las normativas vigentes,

promoviendo una cultura de cumplimiento y ordenamiento territorial.

En segundo lugar, se sugiere estandarizar los certificados de parametros
urbanisticos y edificatorios en ambos distritos, ya que se identificaron diferencias en la
terminologia y los formatos utilizados. Esto dificulta la comparacion y la aplicacion
coherente de las normativas. Una homologacion de criterios, basada en el Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE), facilitaria la gestion urbana y reduciria conflictos
legales o administrativos. Asimismo, se recomienda crear campafias de sensibilizacion
dirigidas a los propietarios de viviendas, explicando la importancia de respetar los
parametros urbanisticos y los beneficios de un desarrollo urbano ordenado. Estas acciones
contribuirian a mejorar la integracion de las viviendas en su entorno y a evitar problemas

futuros relacionados con el incumplimiento normativo.
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En tercer lugar, es prioritario promover la actualizacion de los planes de
desarrollo urbano en ambos distritos, incorporando indicadores de sostenibilidad y
crecimiento demografico. Los resultados mostraron que las areas libres internas y
externas se mantienen dentro de los estdndares, lo que es positivo, pero se debe
asegurar que estos espacios se conserven en el futuro. Para ello, se recomienda
incluir en la planificacién urbana estrategias que fomenten la creacion de zonas
verdes y areas recreativas, mejorando asi la habitabilidad y el bienestar de la
poblacion. Ademads, se debe fomentar la participacion ciudadana en la toma de
decisiones urbanisticas, asegurando que las normativas respondan a las necesidades
reales de los habitantes y favorezcan un desarrollo equilibrado y sostenible en

Socabaya.

Finalmente, en cuanto la administracion de los diversos documentos que
reciben los usuarios, tanto como aquellos relacionados al tema de investigacion y
otros emitidos por competencia de las mismas dependencias; y siendo este aspecto
relacionado a los plazos legales, la celeridad de emision de documentos oficiales
recae principalmente en el distrito de Socabaya, segln la informacion obtenida a

partir de una encuesta verbal aplicada al usuario.
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ANEXOS

Anexo 1. Modelos de Certificados Urbanisticos y edificatorios — Socabaya

Municipalidad Distrital de

Socabaya sﬁ%

Seguray Sostenible
O snc o 131D I

/ e Ley 29090 D.S. N* 029-2019-VIVIENDA - PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO 2016 -2025
Ordenanza Municipol N* 961-2015-MPA
CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
N° 009-2024-MDS/A-GM-GDU-SEPYGRD

LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SOCABAYA, A TRAVES DE LA SUBGERENCIA DE EDIFICACIONES PRIVADAS Y GESTION DE RIEGOS Y

DESASTRES:
DATOS GENERALES
\° Expedionte 9292024 DE FECHA: 16 ENERO 2024
N* Recibo cancelodo 001 N° 108182 DE FECHA: 16 FEBRERO 2024
bre del F ponsable ARQ. DANIELA PORTILLA PEJOVEL CAP N° 26768
Nombxe del Solicltante: CONSORCIO CONSULTORES LIMA PARTIDA REGISTRAL N°P0S154262
Nombre del Propletario: COMISION DE FORMALIZACION DE LA PROMEDAD INFORMAL COFOPRI
UBICACION DEL PREDIO e et
Deparlamento Y Provincio AREQUIPA, AREQUIPA
Distrito SOCABAYA
Urbonizacién AHM HORACIO ZEBALLOS GAMEZ M2 33 LOTE | SECTOR 4 SECTOR F
Area Yormodol 184,624.750 m2
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
e CUADRO RESUMEN: USOS ESPECIALES 0U2
«; D. L01E FRENIE | ALIURADE | COEFICIENTE AREA UBRE
IONIFICACION NETA | NORMATIVO | DELOTE | EDIHCACION | EDIFICACION
émhacic el | 230en predos 0%
IONA DE 165 300m2 0 el frente 9mal | hesto 10 m2.185en | ragidenciol
REGLAMENTACION | ZRE-PP | HAB/H | lote evistente | $.0 infedorcon | Edesn yova | OB
ESPECIAL A retro de 4m | o) ereromarera | COMerciol
151 m2
Ov2 Se regira por los porémetros P les a k zonificocié o residenci
oredominanie

ZONIFICACION RESIDENCIAL PREDOMINANTE
ZONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA RDM-1

UNIFAMILAR Densidad Neta De 166 a 900 hab/ha
Lofe minimo 90.00 m2.
Frente minimo .00 mi.
Altura de Edificacién
Coeficlente de Ecificocion 2.10
Krea Libre 0%
Retiros 3.00 mil.
Afneamiento de fochada SoMNotmdebMumdpddodmwm

Core: diente

[ Epocior de eocionomientos_| 1 c/2 vivendas

MULTIFAMILUAR Densidad Neta De 166 o 1300 hob/ha
Lote minimo 50.00 m2.
Frenle minimo 8.00 ml.
2 Altura de Edificacién 4
« Coeficients da 280
ea Ubre 35%
Retiros 3.00 ml.
Atineamionto de focheda Segun Nong:s ? la Municipoiidod Distritol
C n
de eslacionamientos c/2 viviendos
Usos compatibles CV, CS, E-1, Hl, IR
Normas pora Hablilacién Urtbana [fotal 17.5%
Aportes: Recraocién Piblica 10%
Educacién s 2%
Ofros Fines 3%
Estudios Urbanos 0.5%
FCMP 2%

('lca\rfmleu\/mmqyao:dc w mldoseocbny/ohnloam

EL PRESENTE CERTIFICADO NO AUTORIZA NT AUMENTA LA DENSIDAD NI EXONERA AL TRAMITE DE CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS Y
DE ALINEAMIENTO MUNICIPAL.

[CViGENCIA: 36 MESES A PARTIR DE EMITIDO EL CERTIFICADO =)
MUNCIPREGRO DISTRITAL DE

g
g
§
:
g
§

e fffi"« b s
Arsa. e'l‘gyA aldivi;

o)
e GESTION DEL R'IMODE

¥t Calle San Martin, Manzana L, Lote 12, P.T. de Socabaya

R Teléfonos: (054) 435 655/ (054) 436524 ol |

26 www.munisocabaya.gob.pe ‘ua eem“'r (/Qliqc \ r/aﬁau (§ 97«’ So{r;—uivl,u !

€3 @) 3 /Municipalidad Distrital de Socabaya 703‘)373"[ H
F@o. nlnal A4 L.
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Anexo 2. Modelos de Certificados Urbanisticos y edificatorios - Juliaca

@ MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE SAN ROMAN JULIACA
2% SUB GERENCIA DE AUTORZACIONES URBANAS N° 260 - 2023

/ CERTIFICADO DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS
EXP. ADM. N° 00044849—20 -

Que, el b
Urbanizacién A"P 0 ) ViviendaJorge Chd
de Puno, p {sticas:

L‘ :

RRAMETROS NORMATIVO m
W@*ﬁ |
T W '

AREA DE LO RMATIVO 120-300.00 M2

ZONIFICACION ; m §IERESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA (@. M)
[USOs COMPA'EBLES ] Cz,12. E2, H2, RDB, ZRP, OU, IIR

DENSIDAD VEL 830-1400 Has/hab.
| DE SERVICIO
[ [FRENTE DE LOTENORMATIV ' — e 6.00-10.00 ML
% DE AREA LIB] 30%-35%
ALTURA DE EDIFIGACION MAXIMA T Bi@i  Spisos-14.60ML
COEFICIENTE DEEDIFICACION——u |t ozt 2.80
| SECCION VIATf&iEs [Ti8 Jr. Huancayo 11.85ML
| RETIRO FRONTA i Ssmmsissmmssssmne | ssmsesiasr ]
ESTACION. \[S5571'@3 Deg. con frente m omdel300ml Ioﬁtnleugarq_ue
ALINEAMIENTO PACHADA= === === Mantener la'Secciomvial Mm
OTROS 1. Para los casos:de-usosmixtos, se aplicardlossigulentes.criterios:
e los paa{ mmme te'a fa parte de la
edcha:;“namspondleme 3 usos comerciales. an
* los p:dpgqu residenciales compatibles se 3prop de
uso residenci ‘ i
2 Se perm e el sin la-obligat IS0
sl!mpre lespeten:los pardme! s.de densidad y
drea librex S 'm satible: (Porcentaje
dedrea ﬁ;?éux para usaRDM). |

ga el presente cn'!‘_i,ﬁfsd

CALlAsenc 1 presente, en metito.a

Jicitud del Sr. 0 Q 2 JUANA GONZALO
h’_n i6n in-situ f&’r . éa uﬁm INFORMEN° 204-2023-
b ‘; Y

,giy NO_sutoriza Ia jecu.i'tn, de obras de
tomendo en cuenta'ekN° dePartida 11244920
ngadeu_’mi]u

lo que esta depend e el trdmite

Juliaca, 22 de noviembre del 2023
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Anexo 4. Plano de Ubicacion y Localizacion de Juliaca
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[ | 3 1
i il
Registro y observacion de las caracteristicas relevantes para la
Investiaacion - Juliaca.

F‘mmwﬂ'*‘ 5 !
o : ’

Realizando la verificacion de los servicios basicos con las que
cuenta la vivienda unifamiliar - Juliaca.
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Anexo 6. Fotografia de Trabajo de Campo — Distrito de Socabaya

Realizando la medicion de veredas de la vivienda unifamiliar -
Socabaya.

Realizando la medicion de area y perimetro de la
vivienda unifamiliar - Socabaya.
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